ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA Nr.
privind aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
wHPeisagisticd parc”

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare nr. / al domnului Primar Politeanu Mihai
Laurentiu, precum si Raportul de specialitate nr. 9917/17.11.2025 al Administratiei
Parcului Memorial “Constantin Stere” Ploiesti, prin care se propune aprobarea
documentatiei tehnice — faza Studiu de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitie ,, Peisagisticd parc”;

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. _ / al Directiei

Economice;
Tinand cont de Avizul comisiei de specialitate nr.1 — comisia buget finange, control,

administrarea domeniului public si privat, studii, strategii si prognoze din data de
Luand in considerare avizul Comisiei Tehnico-Economice de Avizare a

Municipiului Ploiegti nr.__ / s

In conformitate cu prevederile art. 44 alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind

finanele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare
in conformitate cu art. 7 din sectiunea III — studiu de fezabilitate din Hotérarea de

Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare a continutului cadru al documentatiilor

tehnico-qconomice aferente obiectivelor de investitie
in temeiul art. 129, alin (1), coroborat cu dispozitiile art. 139, alin (1), i art 196,
alin (1), litera b) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

modificatd §i completatd;

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea documentatia tehnici — faza Studiu de fezabilitate si indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie ,, Peisagisticd parc” conform Anexei ce

face parte integrantd din prezenta hotdrére.
Art. 2. Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere” Ploiegti va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art. 3. Directia Administragie Publici Juridic-Contencios, — Achizifii Publice,

Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prezenta hotarare.
Dati in Ploiesti, astazi

Presedinte de sedinta,
Gheorghe SIRBU-SIMION Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL,

Laurentiu DITU
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Proiectant,

SC PETROCONS TRADING S.R.L.

Beneficiar,

Administratia Parcului Memorial « Constantin Stere »
AMPLASAMENT : COM. BUCOV, PARC CONSTANTIN STERE, JUD. PRAHOVA

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

PEISAGISTICA - PARC S.F.
COMUNA BUCOV, JUD. PRAHOVA

Valoare (lei) VA Valoare (lei)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fard TVA cu TVA
lei lei fei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00!
1.2 Amenajarea terenului 100.000.00 21,000.00 121,000.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 100,000.00 21,000.00 121,000.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 |Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 4,000.00 840.00 4,840.00)
3.1.1. Studii de teren 4,000.00 840.00 4,840.00|
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00|
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
3.2 acorduri §i autorizatii 5,000.00 1,050.00 6,050.00]
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00|
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 o.oﬂ
3.5 Proiectare 586,390.00] 123,141.90]  709,531.90]
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 OM
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00|
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de |
interventii si deviz general 270,000.000 56,700.00| 326,700.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 14,000.000 2,940.00 16,940.00)
3.5.5. Verificarea tehnici de calitate a proiectului tehnic sia
detaliilor de executie 51,830.000 10,884.30 62,714.30
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 250,560.000 52,617.60 303,177.60
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15,666.30 3,289.92 18,956.22
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00|
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 82,250.00 17,272.50 99,522.50
3.8.1. Asistentd tehnic3 din partea proiectantului 26,000.00 5,460.00 31,460.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 13,000.00 2,730.00 15,730.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de cdtre
Inspectoratul de Stat in Constructii 13,000.00 2,730.00 15,730.00
3.8.2. Dirigentie de gantier 50,250.00 10,552.50 60,802.50
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate conform Hotararii Guvernului nr
.300/2006 cu modificarile si completarile ulterioare. 6,000.00 1,260.00 7,260.00
Total capitol 3 693,306.30| 145,594.32| 838,900.62
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 5,222,100.00] 1,096,641.00| 6,318,741.00
4.1.1 ANSAMBLURI MODULE TIP A 456,300.00 95,823.00 552,123.00
4.1.2 ANSAMBLURI MODULE TIP B 2,129,400.00 447,174.00| 2,576,574.00
4.1.3 ANSAMBLURI MODULE TIP C 2,129,400.00 447,174.00] 2,576,574.00
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4.1.4 AMENAJARE PEISAGISTICA 507,000.00 106,470.00 613,470.00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
) montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 5,222,100.00| 1,096,641.00 6,318,741.00
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25,000.00 5,250.00 30,250.00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 12,500.00 2,625.00 15,125.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 12,500.00 2,625.00 15,125.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 58,680.60 0.00 58,680.60
5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii
finantatoare 0.000 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferent ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii 26,673.000 0,004 26,673.00
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrérilor de constructii 5,334.600 0,00 5,334.60
5.2.4. Cota aferenti Casei Sociale a Constructorilor - CSC 26,673.000 0.00 26,673.00,
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0.000 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 522,210 000|  109,664.10|  631,874.10
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.000 0.00 0.00!
Total capitol 5 605,890.60 114,914.10 720,804.70
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregitirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00]
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00|
TOTAL GENERAL 6,621,296.90| 1,390,472.35| 8,011,769.25
dincare: C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+4.2+ 5.1.1) 5,334,600.00| 1,120,266.00 6,454,866.00|
Proiectant, . Beneficiar,
sC PETROCONS Administratia Parcului Memorial
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Beneficiar - Administratia Parcului Memorial « Constantin Stere »

A. PIESE SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

11. Denumirea obiectivului de investiti: STUDIU DE FEZABILITATE (SF)
privind

PEISAGISTICA - PARC S.F. COMUNA BUCOV, JUD. PRAHOVA

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor:

ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL « CONSTANTIN STERE »

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): Nu este cazul
1.4. Benéeficiarul investitiei:
ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL « CONSTANTIN STERE »
1.5. Elaboratorul Studiului de fezabilitate:
SC PETROCONS TRADING S.R.L.,
Adresa: Paulesti, Str. Floare de Colt nr. 5A, J29/343/2021, CUI 43697042

Amplasament: Com. Bucov, Sat Bucov, Parc Memorial ,CONSTANTIN
STERE”, Jud. Prahova

Faza: STUDIU DE FEZABILITATE
2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate privind situatia actuala, necesitatea
si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Studiul de prefezabilitate, conform prevederilor HG 907/ “se elaboreaza pentru
obiective/proiecte majore de invetitii, cu exceptia cazurilor in care necesitatea si
oportunitatea realizérii acestor obiective de investitii au fost fundamentate in cadrul
unor strategii, unor master planuri, unui plan de amenajare a teritoriului ori in cadrul
unor planuri similar in vigoare, aprobate prin acte normative”, respectiv “Studiul de
prefezabilitate se elaboreazé pentru obiective de investitii a caror valoare totala
estimatd depaseste echivalentul a 75 milioane euro in cazul investitiilor pentru
promovarea sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul
infrastructurii retelelor majore sau echivalentul a 50 milicane euro in cazul investitiilor
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promovate in alte domenii”. Rezultd faptul ca, anterior prezentului studiu de
fezabilitate, nu a fost necesara intocmirea unui studiu de prefezabilitate.

Un prim pas in realizarea analizei este acela de identificare a contextului
economic si social, precum si a nevoii de realizare a acestei investitii publice.

Situatia existenta din Romania privind calitatea utilitatilor publice de interes local
in zonele rurale, impune n mod clar necesitatea dezvoltarii infrastructurii la nivel
rural, dar si a calitatii serviciilor publice oferite populatiei.

O componenta importanta a dezvoltarii rurale, cu impact direct asupra mediului,
a sanatatii locuitorilor din spatiul rural si pentru crearea unor conditii de recreere si de
petrecere a timpului liber in natura, este absolut necesara realizarea acestei

investiti.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Strategia Nationald pentru Cultura — in Romania, strategiile nationale privind
cultura includ prioritati care sustin dezvoltarea infrastructurii culturale in zonele mai
putin favorizate. Proiectele culturale sunt sprijinite pentru a fmbunatati participarea
comunitétilor la viata culturald, creand spatii pentru activitati artistice si recreative.

Strategia Nationala de Dezvoltare Regionala (SNDR) — Romania se bazeaza pe
strategii de dezvoltare regional. Realizarea unor spatii comerciale in cadrul Parcului
Memorial Constantin Stere, ajutd la cresterea interesului public pentru petrecerea
timpului liber in natura.

Lipsa investitiilor in amenajarea spatiilor publice de agrement, recreere, reduc
posibilititile de relaxare si deconectare de la tumultul cotidian, favorizeaza rutina,

monotonia si scad atractivitatea localitatii
Dezvoltarea insuficientd a infrastructurii necesare pentru recreere, numar

insuficient de spatii amenajate pentru satisfacerea unor nevoi de petrecere a timpului

in aer liber, fac ca aceasta investitie sa fie necesara.
Actiunile de dezvoltare a localitétii au vizat, pana in prezent, satisfacerea

nevoilor de baza a comunitatii (strézi, locuinte, apa, canalizare, deseuri). Directiile de
dezvoltare nu au fost concentrate si citre dezvoltarea elementelor ce contribuie la
satisfacerea nevoilor de agrement si recreere pentru comunitate, cu efecte negative
asupra vitalitatii localitatii. Astfel, se impun o serie de masuri cu scopul de a
imbunatatii calitatea vietii prin amenajarea de spatii care sa incurajeze activitatile in
aer liber, al reamenajarii, protejarii si gestionarii durabile a spatiilor verzi existente si
al cresterii standardelor de viata a locuitorilor.

Aspectul estetic contribuie la sprijinirea turismului local cu impact asupra cresterii
economice a zonei.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
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Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se regaseste in subzonele:
- SP2 - subzone spatii verzi amenajate cu acces limitat — gradina botanica, gradina

zoologica,
- SP/IS - subzona mixta: servicii, structuri turistice si spatii verzi amenajate, odihna si

agrement,
- THI1 - subzone raurilor si paraurilor.
Amplasamentul, parte a Parcului Memorial “Constantin Stere” este definit de

aleea principala de circulatie, din jurul lacului de agrement si prezinta o suprafata de
51906mp conform figurii de mai jos

Parcul Memorial ,,Constantin Stere” se afla la 3 km de limita estica a
Ploiestiului, in comuna Bucov, situat pe malul stang al Teleajenului, Parcul Memorial
_Constantin Stere” este o oaza de liniste si relaxare pentru toti cei care poposesc
aici. Comuna Bucov strabatuta de soseaua nationala DN1B, care leaga Ploiestiul de
Buzau. La Bucov, din acest drum se ramifica soseaua judeteana DJ102E, care duce
duce catre Plopu si lordacheanu. Tot la Bucov, din DJ102E se ramifica soseaua
judeteana DJ250 care duce la orasul Boldesti-Scaeni.

Un al doilea drum care duce catre Boldesti-Scaeni a avut in trecut statut de
drum judetean, fiind declasat si transformat in drum comunal, si trece prin parcul

Constantin Stere.
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Intrucat municipiul Ploiesti nu dispune de suficiente zone de agrement, o0 mare
parte din populatia acestuia, care doreste sa desfasoare activitati sportive si
recreative in aer liber, cauta alternative de petrecere a timpului liber in afara
localitatii. De aceea, fluxul vizitatorilor parcului Bucov este in continua crestere si se
impune cresterea calitatii serviciilor acordate acestora si diversificarea lor.

Pe langd zonele cu verdeatad, padurea si lacul care sunt in parc, aici
functioneaza si Gradina Zoologica Bucov care gédzduieste 450 de animale din 60 de
specii si se intinde pe o suprafatd de 17 hectare , oferind tuturor speciilor, spatii
foarte generoase cu amenajari care imité cat se poate de bine habitatul natural.

Obiectivele specifice ale proiectului includ:

a) Promovarea aleii propuse spre reconfigurare, ce va deservi reperele analizate
asigura accesul la prinipalele axe de comunicatie / repere ale parcului (ex: Gradina
zoologica, Muzeul Memorial Constantin Stere, Zona de amfiteatru natural, Aleea
Fauritorilor Romaniei Mari/Aleea Scriitorilor);

b) Imbunatatirea experientei vizitatorilor prin acces la diferite produse (apa si
bauturi racoritoare, gustari) fara a fi nevoie ca utilizatorii sa paraseasca parcul

c) Cresterea nivelului de ocupare a parcului, in special in afara sezonului de vara

d) Generarea de venituri suplimentare prin taxele aferente platite de comercianti

e) Promovarea comertului local (sprijin pentru afacerile mici, locale)

f) Crearea de puncte sociale prin starnirea interactiunii intre utilizatori

g) Sporirea sigurantei. Modulele cu personal permanent descurajeaza
comportamentele antisociale

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu i
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitétii obiectivului de

investitii

Prezenta documentatie se elaboreazé in contextul unor preocupari ale
administratiei comunei Bucov, cu privire la evolutia atractivitatii si a calitatii vietii, prin
cresterea calitatii spatiului public si indeplinirea tuturor nevoilor utilizatorilor sai.
Reamanejarea actualului parc contribuie la incercarea de a crea o identitate locala,
de a consolida sentimentul de coeziune sociald la nivel local si de a permite accesul
tuturor categoriilor de locuitori la spatiul public creat.

Analiza cererii de bunuri si servicii va fi dezvoltatd in fazele ulterioare ale
proiectului in cadrul analizelor financiare si analizei cost-eficacitate. In cadrul
proiectului s-a studiat si promovarea egalitatii de sanse. Acesta este conceptul
conform caruia toate fiintele umane sunt libere sa-si dezvolte capacitatile personale
si s& aleaga fara limitéri impuse de roluri stricte. Conceptul are la baza asigurarea
participarii depline a fiecérei persoane la viata economica si sociala, fard deosebire
de origine etnica, sex, religie, varsta, dizabilitati. Valorificarea diversitatii culturale,
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etnice si a diferentelor de gen, de véarsta sunt premise pentru dezvoltarea societétii si
asigura un cadru in care relatile sociale au la baza valori precum toleranta si

egalitatea.

O serie de acte normative la nivelul Uniunii Europene pentru implementarea
principiului egalitatii de sanse pe piata muncii au fost emise de-a lungul timpului. Ca
si cetateni cu drepturi depline, persoanele cu handicap au drepturi egale si au dreptul
la demnitate, egalitate de tratament, de viata independenta si de participarea deplina
in societate. Accesul persoanelor cu dizabilitati va fi asigurat prin rampe si platforme

specifice.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Principalul obiectiv urmarit de investitia propusa este imbunatétirea conditiilor
de viat3 si de petrecere a timpului liber prin reamenajarea parcului, asigurand astfel
accesul la un spatiu ce respecta normele de siguranta, cu un aspect placut, dotat cu
echipamente de ultima generatie.

Scopul realizarii acestei investitii este ca pe termen scurt si mediu s& contribuie
la indeplinirea urmatoarelor obiective:

- dezvoltarea durabila a localitatii;

- imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;

- scaderea gradului de poluare a aerului;

- reducerea volumului de praf;

- cresterea calitatii vietii si bunastarii locuitorilor;

- incurajarea activitatilor in aer liber;

- ameliorarea, in conformitate cu standardele in vigoare, a conditiilor de viata
ale locuitorilor si eliminarea starii de stres

- imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii populatiei, bunurilor si serviciilor, care
va stimula o dezvoltare economicé durabild

- cresterea gradului de satisfactie a cetatenilor si a fincrederii acestora n

administratia publica locala

- adoptarea de solutii care s@ permita accesibilitate in zona si pentru persoane
cu dizabilitati;

- valorificarea potentialului identificat in zona.

Obiectivele propuse pentru realizarea investitiei au fost definite astfel incat sa
existe coerenta cu obiectivele politicilor de investitii locale relevante. Per ansamblu,
se poate aprecia ca din punct de vedere socio- economic, cat si al mediului ambient,
lucrérile proiectate au un efect pozitiv.

Se propune reamenajarea ariei definite de aleea principala de circulatie din
jurul lacului. Scopul amenajarii va fi refunctionalizarea cu urmatoarele functiuni

- zone comerciale (tip modul prefabricat)

- locuri de joaca pentru copii, dar si pentru adulti si tutori

- trasee pietonale reabilitate si propuse

7]
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- piste de bicilete existente si propuse

Se propune inlocuirea modulelor comerciale existente cu unele noi,
amplasate pe parcursul circulatiei pietonale pricipale, in locuri relevante, cu
urmatoarele tipologii.

- 8 ansambluri modul comercial + terasa de aproximativ 100 mp

- 10 module comericale + terasa de aproximativ 15 mp

Suplimentar, se propune identificarea si mobilarea a doua zone destinate
copiilor (spatii de joaca pe doua tematici complementare inclusiv pentru adulti)

Amplasarea modulelor comerciale si functiunile acestora vor tine cont de
diferentele de fluxuri de utilizatori aferente zilelor de lucru si zilelor de weekend.

Se va avea in vedere utilizarea modulelor comerciale pe o durata de 15 ani.

Propunerea de amenajare / refunctionalizare a inelului interior a parcului va
pune in valoare zona studiata prin:

- Propunerea de plantatii noi ce vor permite vizibilitatea permanenta in jurul
lacului arbusti - talie joasa, gard viu perimetral, cu necesitati minimale de
intretinere si irigare. Acestea se pot suplimenta prin pavaje, elemente de
mobilier urban, corpuri de iluminat, etc. Amenajarea va implica si crearea unor
noi trasee pietonale, secundare.

- Traseele destinate bicicletelor existente si noi propuse se vor marca
corespunzator in vederea separarii de circulatiile pietonale.

- Amplasarea unor module comerciale / terase cu o plastica arhitecturala in
concordanta cu specificul Parcului Memorial “Constantin Stere”. S-a tinut cont
atat de imaginea de zi cat si cea de noapte, respectiv de “deschis” sau “inchis”.
In conceperea modulelor se vor avea in vedere solutii antivandalism. Se vor
propune 10 module comerciale in suprafata de 15 mp + terasa de 15 mp
destinate comercializarii produselor alimentare precum si a 8 ansamburi
formate din modul comercial (sc=100mp) si terasa in suprafata de 100mp
destinate comercializarii si servirii produselor alimentare.

- Reabilitarea podului pietonal de acces pe insula prin inlocuirea dulapilor de
lemn cu o placa armata subtinere de beton si vopsirea structurii metalice.

- Amenajarea a doua zone destinate copiilor, cu tematici distincte / adresate a
doua grupe distincte de varsta.

- Infiintarea unui parc de hidrobicilete, barcute si ,lebede” pentru plimbari pe lac

- Interventii noninvazive punctuale pentru consolidarea malurilor

- Plantatii continue din gard viu h=1.00 m intre pista de biciclete si lac pe tot
conturul acestuia

- Realizare zone decorative peisagistice florale si cu gard viu

- Adiacent aleii din jurul lacului se va realiza iluminatul cu corpuri decorativ in

jurul lacului.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA

OBIECTIVULUI DE INVESTITII

in vederea realizarii obiectivului de investitii, sunt propuse si prezentate doud
scenarii, in care s-a luat in considerare realizarea proiectului propus, cu respectarea
cerintelor beneficiarului, coroborate cu legislatia Tn vigoare si cu normele specifice, cu
o arhitecturd moderna, folosind materiale si finisaje actuale la un raport cost/
eficacitate / timp de realizare optim, pentru a asigura o investitie durabila.

Astfel, cele doua variante se dezvolta identic din punct de vedere functional,
diferentele fiind de ordin structural. Obiectele proiectului raman aceleasi pentru
ambele scenarii analizate. De asemenea si prezentarea cadrului general va fi comun

pentru cele 2 scenarii.

e SCENARIUL 1

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial
(Sc=15mp) si terasa (15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare
si nealimentare (inghetata, bauturi, produse handmade), a 6 ansambluri formate din
modul comercial (Sc=100mp) si terasa in suprafata totala de 100 mp destinate
comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata locului, precum siad
ansambluri formate din modul comercial (Sc=150mp) si terasa in suprafata totala de
150 mp destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata

locului.

Ansamblurile comerciale cu modulele de 15mp nu vor prezenta

compartimentari.
Ansamblurile comerciale cu modulele de 100mp vor prezenta urmatoarea

schema functionala:

B Denumire spatiu Suprafata (mp)

1 Spatiu servire 41.20

2 - Bucatarie 22.25

3 Depozit B 5.15

4 Depozit 6.50

5 Hol 4.40

6 Vestiar 3.10

7 B G.S. 2.50

8 Camera curatenie 1.65

9 Hol 1.95 -

10 G.S. femei 2.85

11 G.S. barbati 1.75
TOTAL 93.30
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Ansamblurile comerciale cu modulele de 150mp vor prezenta urmatoarea

schema functionala:

Denumire spatiu Suprafata (mp)

1 Spatiu servire 69.00
2 ~ Bucatarie 30.80
3 Depozit B . 10.10
4 Hol 3.50
5 Vestiar 2.30
6 G.S. 2.10
7 Depozit 10.40
8 Hol - - 3.30
9 Hol 2.70
10 Camera curatenie 1.60
11 G.S. femei 2.50
12 - G.S. barbati 2.50

TOTAL 140.80

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP A - 15 mp:
-infrastructura: se amplaseaza direct pe sol
-suprastructura — profile PVC armate.
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP B - 100 mp:

-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structura metalica si profile PVC armate

-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Varianta constructiva a investitiei —- modul TIP C - 150 mp:

-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structurd metalica si profile PVC armate
-acoperis — sarpanta structura metalica

-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Modulele comerciale vor avea indltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

Constructile se incadreaza in categoria ,D" de importanta redusa, conform
HGR 766/1997, si in CLASA IV de importantd conform Codului de Proiectare
Seismica P100-1/2013. Amplasamentul este caracterizat de o acceleratie a terenului

pentru proiectare de 0,35 g, o perioada de colt de 1,60 sec.
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Incarcarea din zapada este specifica zonei cu SOk = 2kN/mp conform -CR-1-
1-3-2012.

Incarcarea din actiunea vantului este specifica zonei cu pref = 0,4 kPa
conform NP-082-04.

Terenul de fundatie este alcatuit din pamanturi necoezive cu pconv=300kPa.

Nu au fost identificate elemente care sa constituie factori de risc natural.

Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul
prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.

e SCENARIUL 2

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial
(Sc=15mp) si terasa (15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare
si nealimentare (inghetata, bauturi, produse handmade) si a 8 ansambluri formate din
modul comercial (Sc=100mp) si terasa in suprafata totala de 100 mp destinate

comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata locului.

Ansamblurile comerciale cu
compartimentari.

modulele de

15mp

nu

vor

Ansamblurile comerciale cu modulele de 100mp vor prezenta urmatoarea

schema functionala:

prezenta

Denumire spatiu Suprafata (mp)

1 Spatiu servire 41.20
2 Bucatarie - 22.25
3 Depozit 5.15
4 Depozit 6.50
, 5 Hol 4.40
6 o Vestiar 3.10
7 G.S. - 2.50
8 Camera curatenie 1.65
9 Hol 1.95
10 G.S. femei 2.85
11 - G.S. barbati 1.75
TOTAL 93.30

Ansamblurile comerciale cu modulele de 150mp vor prezenta urmatoarea

schema functionala:

Denumire spatiu Suprafata (mp)
1 Spatiu servire 69.00
2 Bucatarie 30.80
3 Depozit 10.10
4 Hol 3.50

[0
[y
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5 Vestiar 2.30
6 G.S. 2.10
7 Depozit 10.40
8 Hol 3.30
9 Hol 2.70
10 Camera curatenie 160
11 G.S. femei 2.50
12 G.S. barbati 2.50
TOTAL 140.80

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP A - 15 mp:
-infrastructura: radier de beton armat
-suprastructura — stalpi de beton armat
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchdieri tip fatada cortina autoportanta

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP B - 100 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — stalpi de beton armat, grinzi metalice
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchdieri tip fatada cortina autoportanta

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP C - 150 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — stalpi de beton armat, grinzi metalice
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchdieri tip fatada cortina autoportanta

Modulele comerciale vor avea indltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

Constructiile se Tncadreaza in categoria ,D” de importanta redusa, conform
HGR 766/1997, si in CLASA IV de importantd conform Codului de Proiectare
Seismica P100-1/2013. Amplasamentul este caracterizat de o acceleratie a terenului
pentru proiectare de 0,35 g, o perioada de colt de 1,60 sec.

Incarcarea din zapada este specifica zonei cu SOk = 2kN/mp conform -CR-1-
1-3-2012.

Incarcarea din actiunea vantului este specifica zonei cu pref = 0,4 kPa
conform NP-082-04.

Terenul de fundatie este alcatuit din pamanturi necoezive cu pconv=300kPa.

Nu au fost identificate elemente care sa constituie factori de risc natural.
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Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul
prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.

3.1.Particularitati ale amplasamentului:

Descrierea amplasamentului _(localizare - _intravilan/extravilan
rafata terenului, dimensiuni in plan):

Parcul Memorial ,,Constantin Stere” este aflat la 3 km de marginea estica a
Ploiestiului, in comuna Bucov, situat pe malul stang al Teleajenului, Parcul Memorial
_Constantin Stere”. Comuna Bucov strabatuta de soseaua nationala DN1B, care
leaga Ploiestiul de Buzau. La Bucov, din acest drum se ramifica soseaua judeteana
DJ102E, care duce duce catre Plopu si lordacheanu. Tot la Bucov, din DJ102E se
ramifica soseaua judeteana DJ250 care duce la orasul Boldesti-Scaeni.

Bustul lui Garabet ‘
Ibraileanu }

Suprafata de teren analizata in prezentul studiu se afla in proprietatea
Administratiei Parcului Memorial Constantin Stere.

Forma parcelei este neregulata.
Amplasamentul, parte a Parcului Memorial “Constantin Stere” este definit de

aleea principala de circulatie, din jurul lacului de agrement si prezinta o suprafata de
aproximativ 51906mp.
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b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Accesul pe terenul studiat se face din strada Strandului, apoi, dupa trecerea
Teleajenului, pe aleea carosabila care trece prin parcare si ajunge la amplasament.
Strada Strandului este principala artera de legatura dintre Municipiul Ploiesti si

Comuna Bucov.

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes
turale sau construite:;

Investitia implica amplasarea mai multor corpuri de cladire. Acestea se vor
amplasa

- Fatada principala — alee pietonala

- Fatada laterala stanga — spatiu verde

- Fatada posterioara — spatiu verde

- Fatada laterala dreapta — spatiu verde

d) surse de poluare existente in zona;

Nu exista o sursa principala de poluare.

e) date climatice $i particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic, constructia va fi situata in zona plana, in
parcul Bucov, situat in campia Targoviste-Ploiesti, ce face parte din marea unitate a
Campiei Romane. Local, arealul constructiei nu este afectat de fenomene de
eroziune sau alunecari de teren.

Clima perimetrului cercetat este temperat-continentala, avand urmatorii
parametri:

- temperatura medie anuala : +9,90 C

- temperatura minima absoluta : -28,30 C

- temperatura maxima absoluta : +40,40 C

Precipitatile medii anuale au valoarea de 687 mm si reprezinta valoarea

medie a ultimilor zece ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri este:

- iarna 115,3 mm
- primavara 184,0 mm
-vara 244,3 mm
- toamna 143,4 mm

Un alt factor important este intesitatea si directia vanturilor. Directia
predominanta este N-E (16,6%) si S-V (16,2%), iar intensitatea medie are valoarea
de 1,2 — 2,8m/s.

Localitatea Bucov din judetul Prahova este situata in zona cu ag=0.35g si
Tc=1.6 sec, conform Normativului P100/1-2013 pentru proiectarea antiseismica a

constructiilor.
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Incarcarea din zapada este specifica zonei cu SOk = 2kN/mp conform -CR-1-

1-3-2012.

Incarcarea din actiunea vantului este specifica zonei cu pref = 0,4 kPa
conform NP-082-04.

Terenul de fundatie este alcatuit din pamanturi necoezive cu pconv=300kPa.

Nu au fost identificate elemente care sa constituie factori de risc natural.

Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul
prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.

In urma studiului geotehnic realizat, se constata ca stratificatia intalnita in
amplasament este formata din material umplutura eterogen (pietris cu argila) pe
adancimea de pana la 0,50 m si praf argilos de culoare galben-cafenie, plasticitate
medie, plastic vartos 0.50 m si 2.0 m.

Perimetrul cercetat se incadreaza din punct de vedere hidrologic ariei
bazinului Prahovei. Situat intre raurile Prahova si Teleajen, arealul Campiei Ploiesti-
Targoviste este atribuit subregiunii campiei piemontane din nordul Campiei Romane.

Hidrogeologic, pot fi delimitate in zona superficiala doua complexe acvifere
distincte, ambele apartinand depozitelor relativ noi, cuaternare.

- Complexul inferior, al “Stratelor de Candesti, intalnit la adancimi mai
mari de 80-100m si prezentand o grosime cuprinsa intre 100m si 300m. El este
cantonat in depozite in general grosiere, constituite din pietrisuri si nisipuri, intre care
se pot intercala argile nisipoase, argile prafoase sau argile. Alimentarea este datorata
precipitatiilor iar panta de curgere este de la nord-vest spre sud-est.

E Complexul superior al conului de dejectie al Prahovei, cantonat in
depozitele aluvionare constituite din bolovanisuri, pietrisuri, nisipuri si intercalatii de
argile nisipoase sau prafuri argiloase. Avand grosimi de cca 80m in partea de nord, la
contactul cu dealurile subcarpatice, acestea descresc la cca 20m in zona sudica, la
contactul cu campia Romana. Datorita stratificatiei incrucisate si prezentei argilelor,
pot lua nastere mai multe strate acvifere, unele putand avea chiar. caracter
ascensional. Alimentarea acviferului se face prin infiltratii ale apelor din precipitatii si
din preluarea pierderilor din albia majora a Prahovei si Teleajenului. Nivelul
piezometric este in general liber, fiind intainit la adancimi de 10-20m iar potentialul
acviferului este ridicat, avand debite de 4-10l/sec, cu denivelari de 1-9m.

Intre cele doua complexe acvifere se afla un pachet compact de argile
marnoase cenusii, compacte, impermeabile.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul investigat este localizat in zona
plana, apartinand Campului Targoviste-Ploiesti; local nu se manifesta alunecari de
teren sau procese erozionale.

Geologic, arealul considerat este situat pe depozite cuaternare, constituite
superior din argile nisipoase, nisipuri si in baza din pietrisuri poligene prinse in
matrice nisipoasa.

Forajele executate au semnalat existenta unor prafuri argiloase cu plasticitate

medie, plastic vartoase.
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Nivelul apei freatice nu a fost intalnit in forajele geotehnice efectuate.

Harta cu repartitia tipurilor climatice

Date climatice Adancimea de inghet

Clima este de tip continental moderat, si conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet pentru jud. Prahova este de 0,9m.
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Harta cu adancimile de inghet
ist unor :

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate.
Alimentarea cu apé rece a cladirilor se va face de la reteaua parcului din
caminul existent printrun brangament din polietilené de inalta densitate.
Colectarea apelor uzate se va realiza prin coloane de canalizare verticale,
montate in ghene, executate din tuburi de scurgere din PVC.
Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua furnizorului de energie
electrica printr-un racord subteran.
Incalzirea spatiilor se va face cu ajutorul sistemelor tip split + unitate

exterioara.
Incalzirea apei se va face cu ajutorul sistemelor instant / boiler electric.

- posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata
Cladire monument istoric: Muzeul Memorial ,Constantin gi lon Stere”
PH-Il-m-B-16377 — situat in Parcul de agrement "Constantin Stere" — com. Bucov.
- conditionari specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie.

Nu este cazul.
- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de

aparare, ordine publica si siguranta nationala;
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Terenul se afla in ADMINISTRATIA PARCULUI MEMORIAL « CONSTANTIN
STERE »

g) Caracteristici_geofizice ale terenului din_amplasament — extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

i. Date privind zonarea seismica

Conform codului de proiectare seismica — prevederi de proiectare pentru
cladiri, Indicativ P100/1-2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat
de valoarea de varf a acceleratiei orizontale ag determinata pentru intervalul mediu

de recurenta IMR = 225 ani (20 % probabilitate de depasire in 50 ani),
corespunzator starii limita ultime, valoarea numita ,acceleratie pentru proiectare:,iar
conditiile locale de teren sunt date prin valoarea perioadei de control (colt) Tc a
spectrului de raspuns si reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime in
spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul der
viteze relative.

Din zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Tc=1.6 s, iar dupa zonarea in termeni de valori de varf ale

acceleratiei terenului de proiectare ag= 0.35 g.

Scara
1:3.00C 000

/l

° ks 1S — 1 uTes, 2012

¥ banein
e e - o ) o= .
Figura 3.1 Rominia - Zonarea valorior de v arf ale acceleragiel terenului pentry proiectare ag cu IMR = 225 ani ¢i 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani

T T T Y
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ji. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv

resiunea conventionald si nivel xim al a r freatice
Din punct de vedere geomorfologic, constructia va fi situata in zona plana, in
parcul Bucov, situat in campia Targoviste-Ploiesti, ce face parte din marea unitate a
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Campiei Romane. Local, arealul constructiei nu este afectat de fenomene de
eroziune sau alunecari de teren.
Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul

prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.
Nivelul apei freatice nu a fost intalnit in forajele geotehnice efectuate.

iii. Date geologice generale

Teritoriul pe care este situata locatia face parte din marea unitate a Platformei
Moesice. Depozitele ce apar in zona perimetrului apartin Cuaternarului, mai precis
Holocenului superior.

Holocenul superior (gh2) este constituit din depozite aluvionare, ce prezinta in
partea superioara nisipuri fine, argiloase (cu grosimi in jur de 2m) si spre baza
pietrisului cu stratificatie torentiala, cu lentile subtiri de nisipuri grosiere sau medii.

Nivelul apei freatice nu a fost intalnit in forajele geotehnice efectuate.

iv. Date geotehnice obtinute din : planuri cu amplasamentul forajelor.

fise complexe cu rezultatele erminarilo laborator, analiz el

subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari,
harti de zonare geotehnica. arhive accesibile, dupa caz.

Din punct de vedere geomorfologic, constructia va fi situata in zona plana, in
parcul Bucov, situat in campia Targoviste-Ploiesti, ce face parte din marea unitate a
Campiei Romane. Local, arealul constructiei nu este afectat de fenomene de
eroziune sau alunecari de teren.

Din punct de vedere litologic, in urma efectuarii forajului geotehnic si a
interpretarii rezultatelor analizelor de laborator, s-a stabilit urmatoarea succesiune
litologica a depozitelor existente pe locatie:

F.G.
0,00 — 3,50 m =material de umplutura eterogen, necompactat controlat,

constituit din resturi materiale de constructie, pietris, argila, nisip;

3,50 — 4,40 m = argila prafoasa de culoare galben-bruna, cu pete ruginii, oxizi
de Fe si Mn, platicitate mare, vartoasa, compresibilitate mare (E ced2-3= 6666 kPa,
ep=4.6%)

4.40 — 6,00 m = argila prafoasa de culoare galben-gruna, cu pete rugini,
plasticvitate mare, vartoasa.

Nu s-a intalnit NH.

v. Incadrarea in zone de risc(cutremur, alunecari de teren inundatii) in

conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare.

- Nu este cazul.
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vi. Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor

existente, a documentarilor. indicarea surselor de informare ennuntate
bibliografic.

Perimetrul cercetat se incadreaza din punct de vedere hidrologic ariei
bazinului Prahovei. Situat intre raurile Prahova si Teleajen, arealul Campiei Ploiesti-
Targoviste este atribuit subregiunii campiei piemontane din nordul Campiei Romane.

Hidrogeologic, pot fi delimitate in zona superficiala doua complexe acvifere
distincte, ambele apartinand depozitelor relativ noi, cuaternare.

- Complexul inferior, al “Stratelor de Candesti”, intalnit la adancimi mai
mari de 80-100m si prezentand o grosime cuprinsa intre 100m si 300m. El este
cantonat in depozite in general grosiere, constituite din pietrisuri si nisipuri, intre care
se pot intercala argile nisipoase, argile prafoase sau argile. Alimentarea este datorata
precipitatiilor iar panta de curgere este de la nord-vest spre sud-est.

- Complexul superior al conului de dejectie al Prahovei, cantonat in
depozitele aluvionare constituite din bolovanisuri, pietrisuri, nisipuri si intercalatii de
argile nisipoase sau prafuri argiloase. Avand grosimi de cca 80m in partea de nord, la
contactul cu dealurile subcarpatice, acestea descresc la cca 20m in zona sudica, la
contactul cu campia Romana. Datorita stratificatiei incrucisate si prezentei argilelor,
pot lua nastere mai multe strate acvifere, unele putand avea chiar caracter
ascensional. Alimentarea acviferului se face prin infiltratii ale apelor din precipitatii si
din preluarea pierderilor din albia majora a Prahovei si Teleajenului. Nivelul
piezometric este in general liber, fiind intalnit la adancimi de 10-20m iar potentialul
acviferului este ridicat, avand debite de 4-10l/sec, cu denivelari de 1-9m.

Intre cele doua complexe acvifere se afla un pachet compact de argile
marnoase cenusii, compacte, impermeabile.

3.2.Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic:

in urma analizei cerintelor inaintate de beneficiar cu privire la propunerea de
"Amenajare peisagistica si amplasare module comerciale in incinta Parcului
Memorial « CONSTANTIN STERE »”, au fost identificate principalele cerinte i
exigente, referitoare la: spatii si functiuni cerute, scheme de organizare functionala,
identitate vizuald, accese si relatia cu vecinatétile.
Lucrarile proiectate, se incadreaza in categoria D de importanta, adica lucrari
de importanta redusa.
Investitia propusd aduce beneficii de ordin estetic, asupra mediului
inconjurator.
Se urmaresc cateva directii principale de actiune:
- Solutiile propuse nu afecteazad mediul inconjurator;
- Echipamentele si materialele propuse respecta ORDINUL NR. 119/2014, emis
de Ministerul Sanatatii, conform caruia spatiile de joacé pentru copii vor fi
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amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor
in vigoare astfel incat s fie evitate accidentarile utilizatorilor.
- Se va asigura si accesul persoanelor cu dizabilitati, realizare cf. NP051/2012.

Caracteristici_tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii :

Suprafata studiata = 51906mp

Suprafata modul comercial TIP A = 15mp

Suprafata terasa aferenta modul comercial TIP A = 15mp
Suprafata modul comercial TIP B = 100mp

Suprafata terasa aferenta modul comercial TIP B = 100mp
Suprafata modul comercial TIP C = 150mp

Suprafata terasa aferenta modul comercial TIP C = 150mp
Numar module comerciale TIP A =10 buc

Numar module comerciale TIP B = 6 buc

Numar module comerciale TIP C = 4 buc

Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia
Solutiile ce vor fi prezentate mai jos au fost analizate in etapele anterioare de
desfasurare a proiectului prin studile (de amplasament, conceptul general al
ansamblului de functiuni, studiu de dezvoltare ulterioara cu noi corpuri de cladire).
A fost analizat diferit din punct de vedere structural, rezultand cele doua scenarii:

« VARIANTA CU INVESTITIE 0 / SCENARIUL FARA INVESTITIE -
VARIANTA ..do Nothing"

La analiza alternativei de a pastra situatia existentd, s-a constatat ca
desi costul de investitie este zero, impactul negativ asupra zonei este foarte
mare, actualele spatii comerciale ale parcului comercial prezinta plastica eterogena
(dimensiuni, finisaje, structura, tipologie si schema functionala), cu o plaja mare de
dimensiuni si suprafete, alaturarea dand nastere unui cadru vizual neplacut si a unor

conflicte la nivel de circulatie.
Fara interventii asupra starii actuale nu inseamna mentinerea acesteia, ci

dimpotrivd, accentuarea unor aspecte negative asupra igienei si sanatatii
populatiei.
Varianta fira investitie presupune mentinerea situatiei actuale.

Selectarea scenariului Optim

Scenariu 1:
Varianta constructiva a investitiei — modul 15 mp:

-infrastructura: se amplaseaza direct pe sol

-suprastructura — profile PVC armate.

-acoperis — sarpanta structurd metalica

-invelitoare — tabla

-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)
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Modulele comerciale vor avea inaltimea maxima de 3,00m .
Modulele vor fi partial imprejmuite.

Varianta constructiva a investitiei — modul 100 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structura metalica si profile PVC armate
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)
Modulele comerciale vor avea indltimea maxima de 3.95 m.
Modulele vor fi partial imprejmuite.

Varianta constructiva a investitiei — modul 150 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structura metalica si profile PVC armate
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)
Modulele comerciale vor avea inltimea maxima de 3.95 m.
Modulele vor fi partial imprejmuite.

Scenariu 2:
Varianta constructiva a investitiei — modul 15 mp:

-infrastructura: radier de beton armat

-suprastructura — stalpi de beton armat

-acoperis — sarpanta structura metalica

-invelitoare — tabla

-inchdieri tip fatada cortina autoportanta
Modulele comerciale vor avea indltimea maxima de 3.00 m.
Modulele vor fi partial imprejmuite.

Varianta constructiva a investitiei — modul 100 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat

-suprastructura — stalpi de beton armat, grinzi metalice

-acoperis — sarpanta structura metalica

-invelitoare - tabla

-inchdieri tip fatada cortina autoportanta
Modulele comerciale vor avea inaltimea maxima de 3.95 m.
Modulele vor fi partial imprejmuite.

Varianta constructiva a investitiei — modul 150 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — stalpi de beton armat, grinzi metalice
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
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-inchdieri tip fatada cortina autoportanta
Modulele comerciale vor avea inéltimea maxima de 3.95 m.
Modulele vor fi partial imprejmuite.

In urma analizelor multicriteriale folosite pentru compararea celor doua scenarii
hropuse. se constata un plus de rentabilitate si eficienta pentru primul scenariu.

,'n concluzie, se alege scenariul | cu investitie ca varianta optima.
Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Alimentarea cu energie electrica se va face dintr-un tablou electric general de
distributie TGD . Toate modulele vor fi bransate la reteaua de alimentare cu energie
electrica

Instalatiile electrice de iluminat normal se va face in concordanta cu specificul
fiecarei constructii. Instalatiile electrice pentru prize vor fi protejate cu intrerupatoare
automate.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelelor de apa din
zona limitrofa, care vor avea un caracter public si vor fi dimensionate in asa fel incéat
sa deserveasca toate investitile preconizate in zona. Punctul de bransare va fi
conducta principala de furnizare a apei potabile. Toate modulele vor fi bransate la
reteaua de alimentare cu apa a localitatii. Adiacent fiecarui modul se va monta un
camin pentru montarea apometrului.

Instalatile sanitare. Proiectul prevede alimentarea cu apa rece si calda
menajera a obiectelor sanitare prevazute la grupurile sanitare si la chiuvetele situate
in in cadrul bucatariilor. Incalzirea apei se va realiza cu ajutorul sistemelor instant si a
boilerelor electrice.

Canalizarea menajera se va realiza prin extinderea retelelor publice de
canalizare menajera si pluviala din zona si vor fi dimensionate in asa fel incét sa
deserveasci toate investitile din zona. Toate modulele vor fi bransate la reteaua de
canalizare a localitatii sau vor fi conectate la o fosa septica, functie de neceistate, se
apele menajere se vor pompa in reteaua de canalizare. Adiacent fiecarui modul se va
monta un camin de canalizare.

Apele provenite din precipitatii colectate de pe acoperis vor fi evacuate direct
in zona verde din jurul constructiilor.

Ventilatia incaperilor se va face natural prin ferestre.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

A. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii:

COSTURI INVESTITIE (FARA TVA) I 6,621,296.90 |
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TVA 1,390,472.35
TOTAL INVESTITIE 8,011,769.25
Fonduri nerambursabile 0

Buget local 8,011,769.25
TOTAL RESURSE 8,011,769.25

B. Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare

a investitiei publice:

Administratia Parcului Memorial “Constantin Stere” — Bucov este organizata in
compartimente functionale. Administratia isi organizeaza si conduce evidenta
contabila conform legislatiei in vigoare, desfasurandu-si activitatea pe baza de buget
de venituri si cheltuieli propriu, aprobat de Consiliul Local Ploiesti.

Cheltuieli din exploatare
Cheltuielile din exploatare au fost delimitate dupa urmétoarea structura: cheltuieli

cu resursa umana, cheltuieli cu utilititile (apa, canal, gaze, curent, salubritate),
cheltuieli de intretinere, reparatii curente, cheltuieli administrative si alte cheltuieli cu

bunuri si servicii.

Cheltuieli din exploatare:

Nr. crt. Indicator Valoare (lei/an)
1. Cheltuieli cu resursa umana 0
2. Cheltuieli cu utilitati 35.000
3. Intretinere, reparatii curente B 25.000
4. Cheltuieli administrative 5.000
5. Alte cheltuieli cu bunuri si servicii 32.500
TOTAL CHELTUIELI 97.500

Cheltuielile cu utilitatile n 2027 (dupé finalizarea investitiei si darea in folosinta)
vor fi de 35.000 lei (iluminat, apa, canal, salubritate). Vor fi luate Tn calcul cheltuieli
ofectuate strict de Administratia parcului pentru functionarea investitiei (inclusiv
perioadele in care ansamblurile nu sunt inchiriate), nu si cheltuielile cu utilitatile pe
timpul inchirierii efective, care vor fi suportate de chiriasi).

Cheltuielile cu intretinerea, reparatiile curente vor fi in primul an de functionare
de 25.000 lei. Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile curente vor raméne constante
in primii 10 ani de exploatare Aceste cheltuieli vor fi mai mici la inceput, deoarece
vorbim de investitie noud, urmand ca din anul 11 de functionare, odata cu uzura
fizicd mai accentuats, aceste cheltuieli sa creasca la 40.000 lei anual.

Alte cheltuieli cu bunuri si servicii de 32.500 lei vor ramane constante pe toata

perioada de estimare a analizei.
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Tabelele continand veniturile si cheltuielile din exploatare sunt prezente pe

perioada de referintd de 15 ani (anul 0 reprezentand perioada de realizare a
investitiei — an in care toate activitétile scolare si extrascolare se vor desfasura doar
in cladirea veche a scolii).

in conformitate cu recomandarile din “Ghidul pentru analiza cost beneficiu a

proiectelor de investitii ” punctual 2.4.5 “Adaptarea la inflatie”, efectul inflatiei sau mai
degraba cresterea general a indicelui preturilor sau oscilatiile preturilor relative, pot
afecta calcularea rentabilitatii financiare a investitiei. De aceea, utilizarea preturilor
curente este recomandata in general.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic - ridicare topografica pusa la dispozitie de catre Beneficiar,

- studiu geotehnic - la prezentul SF s-au luat in considerare date generale
caracteristice amplasamentului.

- studiu hidrologic, hidrogeologic — La aceasta faza nu este cazul;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice — se va elabora la fazele
urmatoare de proiectare (DTAC, PTH).

- studiu de trafic si studiu de circulatie — La aceasta faza nu este cazul;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale ciror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica - La aceasta faza nu este cazul;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari
spatii verzi si peisajere — Prezentul studiu de fezabilitate implica studierea
amenajarilor de spatii verzi si peisagistica;

- studiu privind valoarea resursei culturale - se vor stabili la fazele ulterioare;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei — se vor stabili
la fazele ulterioare;

3.5. Grafic orientativ de realizare a investitiei:

Durata de realizare a investitiei: 24 luni (de la momentul aprobarii indicatorilor tehnico

economici cuprinsi in Studiu de fezabilitate (SF).

Nr.
Crt.

DENUMIRE ANUL |
ETAPA DE REALIZARE A
OBIECTIVULUI DE Ta (ol o o | w |o |o y
INVESTITHI 1212 [Tl S |% |8 |C|2algfgc
c|ls |5 |5 |5|5|5|§ |5 373~ |3~
-l -1 -l - -l -l -l -l -

Lucrari achizitie servicii de
proiectare - intocmire,
avizare SF, DTAC,
PT+CS+DDE, inclusiv
verificarea proiectarii
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2. | Activitatea de realizare a
investitiei de baza
(Executie)

Nr. ANUL I

Crt. | DENUMIRE
ETAPA DE REALIZARE A
OBIECTIVULUI DE
INVESTITI

2. Activitatea de realizare a
investitiei de baza
(Executie)

3. Receptia finala a lucrarilor

4. A | IECARUI SC RIU TEHNICO ECONOMIC PROPUS
4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusi ecificarea periodei referinta_si

prezentarea scenariului de referinta

Un prim pas in realizarea analizei este acela de identificare a contextului
economic si social, precum si a nevoii de realizare a acestei investitii publice.

Situatia existenta din Romania privind calitatea serviciilor publice sociale,
privind spatiile verzi precum si a altor facilititi de recreere si petrecere a timpului
liber, in special in mediul rural impune in mod clar necesitatea dezvoltarii

infrastructurii, dar si a calitatii acestor serviciilor publice oferite.

La nivel international Organizatia Mondiala a Sanatatii, recomanda o suprafata
de 50 mp de spatiu verde pe cap de locuitor, pentru orice locuitor al planetei. La
nivelul Uniunii Europene media este de cca. 26 mp/ locuitor, iar in Romania media
ajunge la 18 mp/locuitor (potrivit Raportului pentru Sanitatea Mediului in Romania,
anul 2020). Potrivit celor mai recente date publicate de Institutul National de
Statistica, in aria municipiilor si oraselor, suprafata spatiilor verzi (sub forma de
parcuri, gradini publice, locuri de joacd pentru copii, terenuri ale bazelor Si
amenajarilor sportive) era la sfarsitul anului 2019, la nivel national, de 26.958 ha, cu
53 ha mai mult decét in anul precedent.

Tabel IX.11 Evolutia suprafetei spatiilor ver2i pe locuitor in mediul urban din Romania

An v 1015 1000

Populatia din
medial wrban | 1o7o30%5)
{locuitar

Supiatata Spabib
verz impl e

280 000 W56 390 000
Indicator
(mp/loc) 15,20

Sursa: http://statisticiinsse.ro (Nu au fost identificate date pentru anui 2020)

‘ 24,08

Din pacate, situatia in zona rurala este de parte de tinta de 26mp / locuitor
spatiu verde.
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Lipsa unor spatii verzi precum si a altor facilitati de recreere si petrecere a
timpului liber, contribuie la accentuarea discrepantelor privind confortul locuirii dintre
mediul rural si mediul urban, fac neatractivd localitatea si stimuleazd migratia
populatiei catre alte zone.

Situatia deficitard la acest capitol prezinta pe termen lung si un grav impact
negativ asupra starii de sanatate a populatiei Comunei BUCOV.

Directiile de dezvoltare nu au fost concentrate si catre dezvoltarea elementelor
ce contribuie la satisfacerea nevoilor de agrement si recreere pentru comunitate, cu
efecte negative asupra vitalitatii localitatii. Astfel, se impun o serie de masuri cu
scopul de a imbunatatii calitatea vietii prin amenajarea de spatii care sa incurajeze
activitatile in aer liber, al reamenajarii, protejarii si gestionarii durabile a spatiilor verzi
existente si al cresterii standardelor de viata a locuitorilor

Astfel s-a constatat necesitatea realizdrii investitiei propuse pentru a
creste calitatea serviciilor acordate si diversificarea lor pentru fluxul de
vizitatori in crestere, deoarece municipiul Ploiesti nu dispune de suficiente
zone de agrement si o mare parte din populatia acestuia, care doreste sa
desfdsoare activitati sportive si recreative in aer liber, cautd alternative de
petrecere a timpului liber in afara localitatii, respectiv parcul Bucov.

Valoarea totali estimata a investitiei este de 8.011.769,25 lei (inclusiv TVA).

Definirea obiectivelor
Principalul obiectiv urmérit de investitia propusa este imbunatatirea conditiilor

de viata si de petrecere a timpului liber prin reamenajarea parcului, asigurand astfel
accesul la un spatiu ce respecta normele de siguranta, cu un aspect placut, dotat cu
echipamente de ultima generatie.

Obiectivele specifice ale acestei investitii sunt:

- Imbunatatirea experientei vizitatorilor prin acces la diferite produse (apa si
bauturi racoritoare, gustari) fara a fi nevoie ca utilizatorii sa paraseasca parcul.

- Cresterea nivelului de ocupare a parcului, in special in afara sezonului de vara

- Generarea de venituri suplimentare prin taxele aferente platite de comercianti.

e) Promovarea comertului local (sprijin pentru afacerile mici, locale).

f) Crearea de puncte sociale prin starnirea interactiunii intre utilizatori.

g) Sporirea sigurantei. Modulele cu personal permanent descurajeaza
comportamentele antisociale.

Conform unui studiu publicat recent de Fundatia Soros, problemele sociale din
Romania sunt stringente si necesitd o abordare imediata. Aceste probleme sociale

sunt mai frecvente in mediul rural, iar calitatea timpului liber este un factor important.

Perioada de referinti: in cazul investitiei prezente, respectiv infrastructura de
pregitire — Alte Servicii, orizontul de timp de referintd recomandat, conform Ghidului
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de Implementare PNDL, respectiv Anexa 2 la Ordinul MDLPL Ordinul MDLD
863/2008, (intre timp abrogatd), era clar definita, recomandarea fiind de a se face pe

o perioada de 15 de ani, pentru a arata impactul acesteia pe termen lung.

Perioada de referinta pe

sector

Sector Perioada de referinta (ani)
Energie 15-25

Apa si mediu 30

Cai ferate 30

Porturi si aeroporturi 30

Drumuri 25-30
Industrie 10

Alte servicii 15

De asemenea, conform Conform “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment
Projects, for Cohesion Policy 2014 — 2020”, sunt indicate perioadele de referinta pe
sector, dupa cum urmeaza:

European Commission’s reference pericds by sector

Sector Refer&:u:s ;;erlod
j Railways 30
Roadé 25-30
Perts and airports 25
' Urban transport 25-30
Water supply/saritation 30
Wasle r.nan..-;g;‘emer-t 25-30
Erergy 15-25
Broadbard 15-20
Research and Innovaticn 15-25
Business infrastructure 10-15
10-15

Other sectors

Source: ANNEX i to Comnssion Deleguted Regulaticr (EU) No 480/2014.

Ghidului CE, care permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al
investitiei este de 15 de ani. Aceasta reprezintd o perioada sugerata de Ghidul CE,

dar dupé caz pot fi utilizate alte perioade.
in aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru acest proiect este

de 15 ani.

ANALIZA OPTIUNILOR

Analiza optiunilor se face avand n vedere trei variante:
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Varianta cu investitie 0 / Scenariul fara proiect - varianta ,,do Nothing"
Aceastd variantd presupune pdastrarea situatiei actuale, prin nerealizarea

niciunei investitii si pastrarea situatiei actuale a terenului neutilizat.

Varianta / Scenariul | cu investitie

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial
(Sc=15mp) si terasa (15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare
si nealimentare (inghetata, bauturi, produse handmade), a 6 ansambluri formate din
modul comercial (Sc=100mp) si terasa in suprafata totala de 100 mp destinate
comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata locului, precum si a 4
ansambluri formate din modul comercial (Sc=150mp) si terasa in suprafata totala de
150 mp destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata

locului.
Modulele comerciale vor avea inaltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

Varianta / Scenariul Il cu investitie
Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial

(Sc=15mp) si terasa (15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare
si nealimentare (Inghetata, bauturi, produse handmade) si a 8 ansambluri formate din
modul comercial (Sc=100mp) si terasa in suprafatd totala de 100 mp destinate
comercializrii si servirii produselor alimentare preparate la fata locului.

Modulele comerciale vor avea indltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

SELECTAREA SCENARIULUI OPTIM
in urma analizelor multicriteriale folosite pentru compararea celor doud scenarii

propuse, se constatd un plus de rentabilitate si eficienta pentru scenariul | cu
investitie.

4.2 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice. ce pot afecta proiectul de parteneriat public-privat

Atat pentru Scenariu | cat si pentru Scenariul Il factorii de risc care ar putea
afecta investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile interne sunt direct legate de
proiect si pot apdrea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare. Factorii de risc
externi se afla intr-o stransa legaturd cu mediul socio-economic, cel politic, precum si
conditiile de mediu, avand o influenta considerabild asupra proiectului propus.

Pentru o variatie de 1% a fiecarui factor de influenta, s-au obtinut variatiile
corespunzatoare ale VANF/C.

Asa cum se poate observa, prin modificarea variabilelor considerate critice cu
1%, au aratat ca investitia poate fi usor afectaté de variatiile individuale ale veniturilor
si cheltuielilor din exploatare. Acest lucru se datoreaza faptului cd bugetul Scolii
depinde exclusiv de fondurile publice alocate de Comuna.
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Analiza de senzitivitate si analiza de risc au evidentiat in acest caz integritatea Si
stabilitatea modelului de analizé socio-economica.

Investitia este direct dependentd de elementele concrete care concura la
realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi,
finantatori, beneficiari, etc.) si de cadrul economic, juridic, politic si social de
dezvoltare.

In acelasi timp, fiecare proiect se deruleazd in “lumea organizatiei’ care
construieste sau achizitioneaza activul (denumit generic investitie), iar aceasta Tsi
desfasoara activitatea intr-o economie si intr-un mediu ambiant marcat de
neprevizut. in mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitie este
puternic marcata de modificarile imprevizibile — uneori pozitive, dar de cele mai multe
ori negative- ale factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia
specialistiior in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra
rentabilitatii proiectului si au primit denumirea de risc al proiectului.

in perioada de implementare a proiectului, factorii de risc sunt determinati de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de
executie, parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot afecta sumele
necesare finantarii in aceasta etapa.

Principalele riscuri ce apar sunt:

e riscul de depasire a costurilor, risc ce apare in situatia in care nu s-au
specificat in contractul de executie sau in bugetul investitiei actualiza ale costurilor
sau cheltuieli neprevazute.

e riscul de intarziere (dep&sire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte
la cresterea nevoii de finantare, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in exploatare
cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.

e riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti
care participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din
incoerenta intre clauzelor diferitelor contracte de executie.

e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza
lucrari in subantrepriza.

e riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad
in contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la
momentul semnarii, beneficiarul find nevoit sa suporte modificarile de pret.

Tntre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor
astfel de riscuri, putem enumera:

- Transferul riscului catre o parte ce poate prelua gestiunea acestuia, cum ar fi
companiile de asigurari si firmele specializate n realizarea unor parti din
proiect (outsourcing).

- Diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia prin
formarea de rezerve de costuri sau de timp.
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. Selectarea atentd a subcontractorilor folosind informatii din derularea unor
contracte anterioare si negocierea atenta a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE/
PREVENIRE /
REDUCERE RISCURI
POLITIC - reorientarea politicii interne a - imbunititirea mediului
Romaniei spre un model economic de | legal si institutional in
tip inchis; Romania;
- reorientarea politicii spre un sistem | - extinderea descentralizarii
administrativ centralizat. in toate sectoarele de
activitate;
- stabilitatea politica interna.
PATRIMONIAL - daune directe produse bunurilor din | - asigurarea bunurilor
diverse cauze: incendiu, explozie, (utilaje, instalatii, materiale,
cutremur, inundatie, intemperii materii prime) pentru riscuri
atmosferice, furt, vandalism etc; precum incendiu, cutremur,
- pierderi financiare indirecte din furt etc;
intreruperea activitatii (intrerupere - gasirea unor solutii rapide
cauzatd de producerea riscurilor de Inlocuire a bunurilor care
asigurate); au suferit avarii astfel incat
- avarii accidentale la echipamente si | lucrarile si poatd continua.
utilaje, precum i pierderi financiare
indirecte, aferente intreruperii
activitatii din astfel de cauze;
- avarii la lucrarile de constructie,
instalare §i punere in functiune.
FINANCIAR / - riscuri legate de piata financiara — - in cazul cresterii cursului
ECONOMIC fluctuatii ale cursului valutar. valutar la euro, iar finanfarea

primita sa fie in lei, acest
lucru poate duce la
imposibilitatea continuarii
lucririlor; Poate fi evitata
prin incheierea contractelor
in lei cu antreprenorii.
Pentru a face fatd
fluctuatiilor frecvente de pe
piata valutard se pot incheia
contracte pe piata financiard
a derivatelor.

31 |




SC PETROCONS TRADING S.R.L.
J29/343/2021;
CUI 43697042;

Paulesti, Str. Floare de Colt nr. 5A

PEISAGISTICA - PARC S.F.
COM. BUCOV, PARC CONSTANTIN STERE, JUD. PRAHOVA »

Beneficiar - Administratia Parcului Memorial « Constantin Stere »

RELATII
REGIONALE,
EUROREGIONALE
INTERNATIONALE

- instabilitatea politici internationald;
- accentuarea unor conflicte in zona
noastra geografica;

- aparitia unor conflicte n interiorul
comunitatii;

- conflicte de interese intre diferite
centre economice din regiune;

- conflicte de interese aparute intre
diferite nivele decizionale (local,
judetean, national).

- imbunatatirea mediului
legal si institutional in
Romaénia;

- obtinerea tuturor
aprobarilor pentru derularea |
investitiei inainte de
inceperea lucrarilor.

RISCURI DE
MEDIU SI CLIMA

- riscurile climaterice sunt legate de
existenta unor precipitatii abundente
care ar putea intrerupe lucrarile, cét si
existenta unor temperaturi scadzute
care ar duce la inghet si ar ingreuna
executarea lucrdrilor.

- in zonele cu riscuri
naturale se vor
numai constructiile care au |
drept scop limitarea acestor
riscuri, alte categorii de
lucrari pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor
naturali de risc §i cu
respectarea prevederilor
legale in vigoare; ‘
- urmdirirea comportarii $i
intretinerea  lucrarilor de
regularizare i desecare,
precum i a celor de apdrare
impotriva inundatiilor;

- imbunititirea planurilor de
actiune si interventie in caz
de calamititi naturale.

autoriza

4.3. Situatia unitatilor si analiza de consum

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare dupa caz —

Pe amplasamentul lucrarilor exista retele de utilitati, care se vor reglementa
prin grija administratorului conform specificatiilor mentionate de detinatorii acestora.

Functie de avizele obtinute de la detinatorii de utilitati, daca sunt necesare
modificari, relocari sau alte interventii asupra acestora, acestea se vor reglementa
prin grija administratorului, ele nefacand obiectul prezentei documentatii.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare-

In timpul executiei pentru implementarea prezentei documentatii, pentru
organizarea de santier respectiv pentru asigurarea resurselor de apa pentru
compactare, utilitatile necesare vor fi puse la dispozitie de administratorul parcului.
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

Sustenabilitatea trebuie sd demonstreze ca proiectul, dupa implementarea
investitiei, isi poate sustine cheltuielile de exploatare generale. Este important de
notat c3, desi RIRF/C este mai micd decat rata de actualizare de 5% sau VNAF/C
este negativa, totusi proiectul nu se poate afla in deficit de numerar.

Aceasta inseamna practic ca fluxul de numerar net si fluxul de numerar net
cumulat este pozitiv pentru fiecare an de prognoza. Acest lucru reiese din anexa la

analiza cost bengfigii.

ANI

INDICATOR
1 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Total resurse 2.403.530,77 | 5.608.238,47 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
financiare
Total venituri 0 0 371,520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Total intriiri 2.403.530,77 | 5.608.23847 | 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371,520 371.520 371.520
Cheltuieli de 0 0 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500
functionare totale
Costuri totale cu 2.403.530,77 | 5.608,23847 0 0 0 0 n 0 0 0 o 0
investitia
Total iegiri 2.403.530,77 | 5.608.238,47 | 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274,020 274,020 274.020
Total flux 0 0 274.020 274.020 274.020 274.020 274,020 274,020 274.020 274.020 274.020 274.020
numerar
Flux de numerar 0 0 274.020 548.040 822.060 1.096.080 | 1.370.100 | 1.644.120 | 1.918.140 | 2.192.160 2.466.180 | 2.740.200
total cumulat
INDICATOR ANI
11 12 13 14 15
Total resurse 0 0 0 0 0
financiare
Total venituri 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Total intréiri 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Cheltuieli de 112.500 112,500 112,500 112.500 112,500
functionare totale
Costari totale cu 0 0 0 0 0
nvestifia
Total iegiri 259.020 259.020 259.020 259.020 259.020
Total flux 259.020 259.020 259.020 259.020 259.020
numerar
Flux de numerar 0 259.020 518.040 777.060 | 1.036.080
total cumulat

a) Impactul social si cultural. eqalitatea de sanse

O serie de evenimente si factori conduc la concluzii pozitive privind impactul

sociocultural al comunitatii:
Astfel, vizitatorul va gdsi un parc modern, cu dotari in concordanta

necesitatilor. in cadrul parcului vor fi montate piese diverse de mobilier urban care
vor fi folosite de grupuri de tineri si varstnici deopotriva pentru socializare. Parcul
indeplineste in principal functia de recreere. Spatiile verzi vor fi intretinute de
echipele de intretinere peisagisticd. De asemenea, piese de mobilier urban si terenuri
de sport vor fi amplasate pentru a indemna publicul spre activitati de recreere si sport
n oaza de natura pe care o poate oferi Parcul.

in cadrul proiectului s-a studiat si promovarea egalitatii de sanse. Conceptul
are la baza asigurarea participarii depline a fiecarei persoane la viata economica si
sociali, fird deosebire de origine etnica, sex, religie, varsta, dizabilitati. Valorificarea
diversitatii culturale, etnice si a diferentelor de gen, de varsta sunt premise pentru
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dezvoltarea societatii si asigura un cadru in care relatiile sociale au la baza valori
precum toleranta si egalitatea. Ca si cetdteni cu drepturi depline, persoanele cu
handicap au drepturi egale si au dreptul la demnitate, egalitate de tratament, de viata
independentd si de participarea deplina in societate. Accesul persoanelor cu
dizabilitati va fi asigurat prin rampe si platforme specifice.

De asemenea, proiectul a avut in vedere si crearea de sanse pentru start-
upurile de la nivel local care isi pot promova produsele alimentare si nealimentare
(ex: articole handmade) in cadrul spatiilor comerciale propuse.

Beneficiarul se va asigura cd principiul nediscriminarii este respectat prin
asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale, pentru ca orice operator
economic, indiferent de nationalitate, s& poata participa la procedura de atribuire, sa
aiba sansa de a deveni contractant.

De asemenea, va asigura respectarea principiului tratamentului egal, prin
stabilirea si aplicarea pe parcursul procedurii de atribuire de reguli, cerinte, criterii
identice pentru toti operatorii economici, astfel incat acestia sa beneficieze de sanse

egale de a deveni contractanti.
Criteriile de atribuire vor fi clar formulate, pentru a nu exista posibilitatea

departajérii ofertantilor pe baze nejustificate.
In plus, in urma realizarii acestor investitii, accesul la nivelul investitiilor

propuse se va produce nediscriminatoriu, pentru toate categoriile amintite anterior.

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea_investitiei in faza

de realizare. in faza de operare

Numar de locuri create in faza de executie : 0 locuri, (Executia va fi
externalizati catre un tert care va asigura si forta de munca necesara).
Numar de locuri de muncé noi create dupa implementarea investitiei: 0.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu_inclusive asupra biodiversitatii si_a
siturilor protejate dupa caz.

Realizarea obiectivului se va face astfel incat pe toatd durata sa de viata
(executie, exploatare, postutilizare), sa nu afecteze n nici un fel echilibrul ecologic $i
s3 nu diuneze sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor, prin modificarea
calitatii factorilor naturali sau creati prin activitati umane.

Lucrarile se vor realiza in conformitate cu:

- Legea protectiei mediului nr. 137/95 cu completarile ulterioare

- Ordinul nr. 860/2002

- Ordin al Ministreului apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de
mediu

- Legea nr. 107/08.10.1996

- Legea apelor (aparuta in MO nr. 224)
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- HG nr. 188/2002 modificata si completatd de HG nr. 352/2005 si NTPA 002/2002 —
privnd apele uzate

- HG nr. 95/2003 privind substantele periculoase

- HG nr. 568/2001 modoficatd si completata de HG nr. 893/2005 privind compusii
organici volatili.

- Ordinul nr. 720 di nov. 1996

- Ordin al Ministerului apelor, padurilor si protectei mediului privind necesitatea

elaborarii documentatiilor tehnice pentru fundamentarea avizului si autorizatiei de
gospodarire a apelor.

Se va respecta Legea 481/2004 privind protectia civild, HGR 560/2005 si ordinul MAI
602/2003 privind intocmirea documentatiilor de protectie civila.

Cele mai importante elemente ce trebuie respectate in cadrul Normelor de protectie a

mediului sunt urmatoarele :

- Protectia calitatii aerului: Obiectivul propus nu este generator de factori poluanti
pentru aer.

Pe durata executiei lucrarilor de amenajare, autovehiculele de transport vor fi spalate
de noroi la iesirea pe drumurile publice, in scopul evitarii producerii de praf in
atmosfera.

- Protectia fatd de zgomote si vibratii: Pentru asigurarea protectiei impotriva
zgomotului, s-au prevazut materiale astfel incat zgomotul perceput de locuitori i
vecinatiti sa se pastreze la un nivel corespunzator, asigurandu-se, totodata, un
confort optim.

- Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul, investitia nefind generatoare de
radiatii.

- Protectia solului: Ca urmare a desfasurarii activitatii specifice, NU vor rezulta
poluanti pentru sol si subsol. in perioada de functionare a obiectivului nu se vor
folosi ingrasaminte chimice sau ierbicide interzise, conform prevederilor Uniunii
Europene, sau alte substante poluante.

- Protectia ecosistemului natural al zonei: Ecosistemul terestru si acvatic nu va fi
influentat negativ de amplasarea obiectivului de investitie si nici de functionarea
acestuia.

- Protectia asezarilor umane si a zonelor de interes public: Functiunea obiectivului de
investitie propus nu implicd masuri speciale pentru protectia asezarilor umane si a
altor obiective de interes public invecinate, find compatibild cu a localitatii in care
se integreaza.

- Protectia impotriva deseurilor si gospodarirea acestora: Evacuarea deseurilor solide
se va face in cosuri de gunoi stradale si se vor ridica de cétre o firma de salubrizare
abilitata pentru acest tip de activitati, pe baza unui contract de prestari servicii.

- Protectia impotriva substantelor toxice si periculoase: Nu este cazul.

Reconstructia ecologica: Obiectivul de investitie nu implica lucrdri speciale de
reconstructie ecologicd dupd incheierea lucrarilor de executie, ecosistemul
inconjurator nefiind afectat in mod semnificativ.
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Monitorizarea ecologicd: Avand in vedere functiunea obiectivului, nu sunt

necesare prevederi speciale pentru monitorizarea mediului.
Lucrarile prevazute in proiect nu constituie surse de poluare a apei, aerului,

solului si subsolului si nu sunt geretoare de noxe.
Dup3 terminarea lucrérilor de executie se vor evacua toate materialele ramase

de la lucrare si se vor dezafecta terenurile $i platformele de lucru ocupate de
constructor.

d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in

care acesta se inteqreaza. dupa caz

Nu este cazul

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
Analiza de apreciere a eficientei economice descrie impactul proiectului in
intreaga economie, subliniind efectele asupra obiectivelor majore ale politicii
economice (cum ar fi cresterea economica, distribuirea veniturilor regionale si
sociale).

Investitia are o influentd relative redusa asupra mediului economic la nivelul
localitatii, insa sunt vor fi create noi locuri de munca (1 loc de munca permanent
pentru fiecare unitate tip A si minim 2 locuri de munca pentru fiecare unitate tip B).
Investitia va spori numarul de utilizatori, in special in timpul saptamanii si in
perioadele friguroase.

Evaluarea economica demonstreaza dacé proiectul de investitii propus duce la
imbunatatirea situatiei economice si sociale, atat in zona de implementare a
proiectului, cat i a populatiei.

Analiza economicid are ca obiectiv evidentierea impactului economic al
proiectului, in principal, in termeni calitativi.

Beneficii directe: Economice reduse.
Beneficii indirecte: Reablitarea si modernizarea zonei va avea un impact

important Tn desfasurarea unei activitai eficiente n folosul locuitorilor din zona.

Obiectiv propus: Proiectul se adreseaza tuturor categoriilor de varsta,
indiferent de religie, etnie, stare sociala. in majoritatea cazurilor, copiii isi petrec
timpul liber in fata calculatorului sau a televizorului, si mai pufin practicand activitati
sportive in aer liber. Din acestea reiese faptul c&, amenajarile propuse aduc un plus
de valoare spatiului rural.

Caracteristici:

- Urmareste readucerea activitétilor de joaca si sport intr-un spatiu cat mai
apropiat de natura;

- Propune activitati variate de recreere: jocuri, concursuri etc.

- Propune un spatiu propice pentru recreere si un mod placut.
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Sportul si educatia fizica contribuie in mod esential la dezvoltarea fizica
armonioasd, mentinerea starii de sanatate la cote optime, precum si la Tntarirea
spiritului de echipa si de competitie. De aceea, practicarea sportului de catre tineri
este o necesitate imperativa ale carei beneficii pe termen scurt, mediu si lung sunt
foarte insemnate. Avand in vedere faptul c& tinerii sunt din ce in ce mai atrasi de
activitati statice (computer, telivizor efc) in detrimentul celor care implica sport si
miscare, este necesara implementarea unor masuri care sa contribuie la atragerea
tinerilor citre activitatile sportive. Infiintarea unui parc pentru populatie la standarde
ridicate, in conditii calitative avantajoase este oportuna si prezintd multiple avantaje.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcurarea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata netd, rata interna de

rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Analiza financiara utilizeaza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru
a calcula ratele randamentului, in special rata financiara interné a investitiei (RIRF/C)
si valoarea netd financiara actualizata a investitiei (VANF/C).

Analiza financiard prezintd informatii asupra intrarilor si iesirilor, preturilor
acestora si structura veniturilor si cheltuielilor de-a lungul intregului orizont de timp.

Analiza financiara presupune calculul urmatorilor indicatori:

Valoarea actualizati netid (VAN) exprima surplusul de capital rezultat la
incheierea duratei de viaté a investitiei (inclusiv valoarea reziduala).
VAN se calculeaza dupa formula:  VAN=3CFn x 1/(1+k)n + 10

Unde  k — rata de actualizare (costul mediu ponderat al capitalului investit).
n — numdr de ani de implementare a investitie.
CFn - fluxul de numerar net.
10 — valoarea investitiei

Rata interna de rentabilitate (RIR) este rata de actualizare a fluxurilor viitoare
pentru care VAN este egala cu zero. Astfel spus, rata interna de rentabilitate este
acea rata de actualizare pentru care valoarea actualizatd a costurilor este egala cu
valoarea actualizati a veniturilor, iar profiturile viitoare actualizate sunt zero.

RIR se calculeaza dupa formula:

VAN = 0 echivalent cu SCFn / (1+RIR)n + VR/(1+RIR)n = 10

Unde: n — numar de ani de implementare a investitiei.

CFn - fluxul de numerar net.

10 — valoarea investitiei.
Raportul cost beneficiu este un indicator complementar al valorii actualizate nete.

Acesta compard valoarea actuald a beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a
costurilor viitoare, incluzand valoarea investitiei:
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RCB =1 + VAN/IO
Unde: VAN = valoarea netd actualizata
|0 = valoarea investitiei.

Orizontul de timp este calculat in functie de durata de viata utila a proiectului.

Tn aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru analiza financiara
este de 30 ani.
Nu este indicat a se face previziunea pe durata de functionare mai mari de 30 de ani.
in_cazul acestor bunuri. la sfarsitul perioadei previzionate se adauga valoarea

reziduala.
Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare

pentru a determina indicatorii de performanta, cei mai importanti fiind RIRF/C si
VANF/C.

Metodologia folositd in analiza financiara este cea a fluxurilor de numerar
actualizate. Aceasta presupune urmatoarele ipoteze generale:

- se vor lua in calcul numai intrarile si iesirile de numerar (amortizarea, rezervele
si alti indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza).

- rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5% in termeni reali
(Conform ghidului pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii).

- fluxurile de numerar se vor determina in valoarea reald (preturi constante —
pentru o mai buna intelegere a analizei).

Avand in vedere cid beneficiarul este de utilitate publicd, si nu are TVA
recuperabil, fluxurile financiare vor include si suma aferenta TVA.

Valoarea reziduala trebuie luatd intotdeauna in considerare la calcularea ratei
interne de rentabilitate a investitiei. Aceasta reprezinté un flux de intrare, de aceea in
tabelul de costuri este prevdzut cu minus. Valoarea reziduala a fost calculata luandu-
se in considerare valoarea de piatd a capitalului fix, ca si cand acesta ar fi vandut la
sfarsitul orizontului de timp luat in considerare. In acest caz, valoarea reziduala la
sfarsitul perioadei previzionate de 30 de ani, este considerata ca fiind aproximativ
65% din capitalul investit.

Analiza financiara va include urmétoarele subcapitole:

A. Costuri totale de investitie si surse de finantare.

B. Venituri si cheltuieli din exploatare.

C. Randamentul financiar asupra investitiei — RIRF/C si VNAF/C.

D. Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

A. Costurile totale de investitie si sursele de finantare (LEI
Acestea sunt cuprinse in urmatorul tabel:

COSTURI INVESTITIE (FARA TVA) 6.621.296,90
TVA 1.390.472,35
TOTAL INVESTITIE 8.011.769,25
BUGET LOCAL 8.011.769,25
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TOTAL RESURSE 8.011.769,25 _|
B. Venituri si cheltuieli to in ex re

Venituri din exploatare

Asa cum s-a mentionat, acest proiect este finantat din fonduri proprii si este
generator de venituri. Ca atare, veniturile din exploatarea investitiei sunt constituite
din inchirierile modulelor care urmeaza a fi construite.
Cele 10 ansambluri destinate comercializarii diverselor produse alimentare si
nealimentare (inghetata, bauturi, produse handmade), vor fi inchiriate cu un pret
mediu de 40 lei/mp lunar, resspectiv 1200 lei/lunar/ansamblu.
Cele 6 ansambluri destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate
la fata locului, vor fi inchiriate cu un pret mediu de 12 lei/mp luna, respectiv 2400
lei/lunar/ansamblu.
Cele 4 ansambluri destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate
la fata locului, vor fi inchiriate cu un pret mediu de 12 lei/mp luna, respectiv 3600
lei/lunar.
Preturile de inchiriere pot diferi in functie de perioada (01 .04-30.09 sezon sau 01.10-
31.03 extrasezon) si de amplasare (investitia se doreste a fi construita in zona B a
parcului, la nord de parc), de accea valorile de mai sus vor fi considerate medii. De
asemenea se va lua in calcul un grad de ocupare anual mediu de 90 % pentru Cele
10 ansambluri destinate comercializarii diverselor produse alimentare si nealimentare
si de 70 % pentru restul (avénd in vedere amplasarea in zona B a parcului).
Venituri total anuale estimate de 371.520 lei.

NF. Crt. TIP ANSAMBLU Pret Mediu/mp | /o it lunar | €739 d€ OCUPAre | o it anual
lunar (lei) / anual
10 ansambluri formate din
1 modul comercial {Sc=15mp) si 40,00
terasa (15mp) 12.000,00 90,00%| 129.600,00
. . |
2 6 ansan“lblurl formate dfn modu‘ 12,00
comercial (S¢c=100mp) si terasain
suprafata totala de 100 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00|
3 4 ansarr.\blun formate d!n modu'l 12,00
comercial (Sc=150mp) si terasain
suprafata totala de 150 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00
TOTAL 371.520,00

Cheltuieli din exploatare
Cheltuielile din exploatare au fost delimitate dupa urmatoarea structura: cheltuieli

cu resursa umana, cheltuieli cu utilitatile (apa, canal, gaze, curent, salubritate),
cheltuieli de intretinere, reparatii curente, cheltuieli administrative si alte cheltuieli cu
bunuri si servicii.
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Cheltuieli din exploatare:

Nr. crt. Indicator Valoare (lei/an)
1. Cheltuieli cu resursa umana 0
2. Cheltuieli cu utilitati 35.000
3. | Intretinere, reparatii curente 25.000
4, Cheltuieli administrative 5.000
5. | Alte cheltuieli cu bunuri si servicii 32.500
TOTAL CHELTUIELI 97.500

Avand in vedere ca investitia nu va genera locuri de muncé ulterior, cheltuielile
cu personalul se considera ca valoare 0 pe toatad perioada de analiza de 15 de ani.

Cheltuielile cu utilitatile in 2027 (dupa finalizarea investitiei si darea in
folosinta) vor fi de 35.000 lei (iluminat, apa, canal, salubritate). Vor fi luate in
calcul cheltuieli efectuate strict de Administratia parcului pentru functionarea
investitiei (inclusiv perioadele in care ansamblurile nu sunt inchiriate), nu si
cheltuielile cu utilititile pe timpul inchirierii efective, care vor fi suportate de
chiriasi).

Cheltuielile cu intretinerea, reparatiile curente vor fi in primul an de functionare
de 25.000 lei. Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile curente vor ramane constante
in primii 10 ani de exploatare Aceste cheltuieli vor fi mai mici la inceput, deoarece
vorbim de investitie noud, urmand ca din anul 11 de functionare, odata cu uzura
fizicd mai accentuatd, aceste cheltuieli sa creasca la 40.000 lei anual.

Alte cheltuieli cu bunuri si servicii de 32.500 lei vor ramane constante pe toata

perioada de estimare a analizei.

VENITURI S| CHELTUIELI

INDICATOR ANI

1 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Cheltuieli cu personalul 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu utilitan 0 0 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35,000 35.000 35.000 35.000
Intrefinere, reparatii curente 0 0 25.000 25.000 25.000 25,000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
Cheltuieli administrative 0 0 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.00¢ 5.000
Alte cheltuieli cu bunuri i 0 0 32.500 32.500 32.500 32.500 32,500 32.500 32,500 32,500 32.500 32,500
servicii
Total costuri 0 0 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500
Venituri din exploatare 0 0 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500
Total venituri 0 0 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371520 371.520
Rezultat din exploatare 0 0 274.020 274.020 274,020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274,020 274.020
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INDICATOR ANI
11 12 13 14 15
Cheltuieli cu personalul 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu utilitati 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

Intrefinere, reparafii curente 40.000 | 40.000 | 40.000 40.000 40,000

Cheltuicli administrative 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Alte cheltuieli cu bunuri §i 32.500 | 32.500 32.500 32.500 32.500
servicii

Total costuri 112,500 | 112500 | 112.500 | 112.500 112.500
Venituri din exploatare 112.500 | 112.500 | 112.500 112.500 112.500
Total venituri 371.520 | 371.520 | 371.520 | 371.520 371.520
Rezultat din exploatare 259.020 | 259.020 | 259.020 | 259.020 259.020

Tabelele continand veniturile i cheltuielile din exploatare sunt prezente pe
perioada de referinta de 15 ani (anul 0 reprezentind perioada de realizare a
investitiei — an in care toate activitatile scolare si extrascolare se vor desfasura
doar in cladirea veche a gcolii).

in conformitate cu recomandarile din “Ghidul pentru analiza cost beneficiu a
proiectelor de investitii " punctual 2.4.5 “Adaptarea la inflatie”, efectul inflatiei sau mai
degraba cresterea general a indicelui preturilor sau oscilatiile preturilor relative, pot
afecta calcularea rentabilitatii financiare a investitiei. De aceea, utilizarea preturilor
curente este recomandata in general.

C. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF si VANF/C

Asa cum a fost mentionat la ipotezele generale, rata de actualizare este de 5%.
Valoarea netd actualizatd indicd valoarea actuald, la momentul 0, a implementarii
unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli. Formula de
calcul este urmatoarea:

NPV = YCFy/(1+k)t + VRa/(1+k)t-lo unde
CF: = cash flow-ul generat de proiect in anul ,t" — diferenta dintre veniturile si
cheltuielile aferente.

VR = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an al analizei.
lo = investitia necesara pentru implementarea proiectului

a) Valoarea actualizata neta financiara (VANF/C)

Avantajele indicatorului : este singurul indicator care are o valoare calculabila,
relevantd si corectd metodologic in orice situatie care, invariabil, indica varianta
optimé din perspectiva analizei cost beneficiu (evident, calitatea sa este data de
calitatea ipotezelor de lucru si a proiectiilor financiare utilizate).

Dezavantajele indicatorului: acest indicator nu reflecta in nici un fel problematica
distributiei beneficiilor si costurilor, elementele de calcul sunt dificil de estimat si de
asemenea trebuie evitatd contabilizarea dubla a costurilor sau a beneficiilor.

b) Rata intern de rentabilitate financiara RIRF/C

Dezavantajele indicatorului :
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- ignora scara proiectului si, in general, daca este utilizatd pentru analiza comparativa
intre diferitele scenarii ale unui proiect, tinde sa favorizeze financiar proiectele de
scara redusa.
- este, in functie de situatie, un indicator incorect sau imposibil de calculat (formula
RIR poate genera rezultate multiple, si in consecinta, inutilizabile daca fluxurile de
numerar isi schimba semnul mai mult decat o singura dat3 pe durata perioadei de
referints — ceea ce este perfect fezabil in cazul proiectului de fata).
- este, in ultima instanta, un indicator redundant fatad de VANF, neoferind, nici in cel
mai fericit caz, nici o informatie suplimentara fatd de VANF.

in conformitate cu tabelele anexate, valorile celor 3 indicatori sunt:

RIRF/C =1,29 % (RIRF/C <5%)
VNAF/C =-2.511.108,94 lei (VNAF/C<0)
B/C=0.48 (B/C<1)

Interpretarea valorilor indicatorilor financiar calculati

Asa cum era de asteptat, la un proiect de infrastructurad de utilitate publica, rata
interna de rentabilitate este sub rata de actualizare de 5% (pentru lei) si valoarea
actualizatd neta raportats la investitie este negativa, ceea ce inseamna ca proiectul
nu poate fi realizat fara finantarea din fonduri publice.

De asemenea, raportul beneficiu — cost este subunitar, aratand faptul ca
investitia nu este rentabild financiar daca este facutd numai din fonduri proprii, iar
ajutorul financiar a fost determinat corespunzitor si nu sunt transferate catre
beneficiarul proiectului fonduri nejustificate.

Fluxul numerar cumulat, prezintd valori 0 pe fiecare an, ceea ce inseamna ca
proiectul este dependent din punct de vedere financiar de alocarea anualad de la
bugetul local.

Concluzie: Este un obiectiv care genereaza venituri, dar investitia are si o
contributie sociald pozitivd netd pentru comunitatea locala si, in consecinta,
aceasta merita sa fie finantata din fonduri publice.

D. Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea trebuie sd demonstreze ca proiectul, dupa implementarea
investitiei, isi poate sustine cheltuielile de exploatare generale. Este important de
notat ca, desi RIRF/C este mai micé decét rata de actualizare de 5% sau VNAF/C
este negativa, totusi proiectul nu se poate afla in deficit de numerar.

Aceasta inseamna practic ca fluxul de numerar net si fluxul de numerar net
cumulat este pozitiv pentru fiecare an de prognoza. Acest lucru reiese din anexa la

analiza cost beneficiu.
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SUSTENABILITATE
INDICATOR ANI -
1 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Total resurse 2.403.530,77 | 5.608.238,47 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
financiare
Total venituri 0 0 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371,520 371,520
Total intriri 2.403.530,77 | 5.608.238,47 | 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Cheltuicli de 0 0 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500
funcionare totale
Costuri totale cu 2.403.530,77 | 5.608.238,47 0 0 0 0 0 0 0 0 n 0
investitia
Total ieyiri 2.403.530,77 | 5.608.238,47 | 274.020 274.020 274.020 274.020 274,020 274.020 274.020 274,020 274,020 274.020
Total flux 0 0 274,020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274.020 274,020
numerar
Flux de numerar [ 0 274.020 548.040 $22.060 | 1.096.080 | 1.370.100 | 1.644.120 | 1.918.140 | 2.192.160 | 2.466.180 | 2.740.200
total cumulat
INDICATOR ANI
11 12 13 14 15
Total resurse 0 0 0 0 0
financiare
Total venituri 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Total intriri 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Cheltuieli de 112.500 112.500 112.500 112.500 112.500
functionare totale
Costuri totale cu 0 0 0 0 0
investifia
Total iegiri 259.020 259.020 259.020 259.020 259.020
Total flux 259.020 259.020 259.020 259.020 259.020
numerar
Flux de numerar 0 259.020 518.040 777.060 | 1.036.080
total

4.7. ANALIZA ECONOMICA, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economici: valoarea actuala neti, rata interna de rentabilitate si raportul cost

beneficiu.
Nu este cazul — conform HG 28/2008 analiza economica este obligatorie numai

in cazul investitilor publice majore (investitie publica majord-investitia publica al carei
cost total depéseste echivalentul a 25 milioane euro pentru investitile promovate n
domeniul protectiei mediului, sau echivalentul a 50 milioane euro pentru investitiile
promovate in alte domenii).

Avand in vedere ca totusi vorbim despre un obiect de investitie care nu
genereaza venituri, putem insista pe cateva beneficii economice si sociale pe care
investitia noud le aduce — cresterea calitatii vietii si a spatiului_verde pe cap de

locuitor.
RATA INTERNA DE RENTABILITATE

INDICATOR ANJ

1 2 1 2 k] 4 5 6 7 § 9 10
Total venituri 0 0 371.520 | 371520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Total intriiri 0 Q 371,520 | 371.520 371.520 371,520 | 371.520 371.520 371.520 371,520 371.520 371520
Cheltuieli de functionare totale 0 0 97.500 97.500 97.500 97,500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500 97.500
Costuri totale cu investifia 2.403.530,77 | 5.608.238,47 0 0 0 0 0 0 0 (t ] 0
Total iegiri 2.403.530.77 | 5.608.238,47 | 97500 97500 97500 97500 97500 97500 97500 97500 97500 97500
Flux Numerar Net -2403530,77 | -5608238,47 | 274020 | 274020 274020 274020 | 274020 274020 274020 274020 274020 274020
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INDICATOR ANI
1 12 13 14 15

Total venituri 371.520 371520 | 371.520 | 371.520 | 371.520
Total intrari 371.520 371.520 371.520 371.520 371.520
Cheltuicli de functionare totale| -, 54 112500 | 112500 | 112500 | 112,500
Costuri totale cu investifia 0 0 0 0 -5207650
Total iegiri 112.500 112500 | 112500 | 112500 | 112.500
Flux Numerar Net 259.020 259.020 | 259.020 | 259.020 | 5.579.170
RIRF / C 1,29%
VNAF /C -2511108,944
Raportul beneficii / cost 0,48

4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Analiza de senzitivitate are ca obiect identificarea variabilelor critice care pot
afecta performanta financiard a proiectului. Se va analiza modul n care variatia
acestora, in plus sau in minus (dupé caz), influenteaza indicatorii calculati in cadrul
analizei financiare. Un proiect este sensibil din punct de vedere financiar daca
variatia cu 1% (pozitiva sau negativd) a variabilelor critice afecteazé cu cel putin 1%
rata interna a rentabilitatii (RIRF/C) sau cu cel putin 5% valoarea actualizata neta
(VANF/C). in cazul de fata, cele mai importante variabile economice sunt:

- valoarea investitiei (1),
- veniturile totale (V),
- costurile totale (C).

1 ] Modificare valoare investitie (I) | +1% 0% 0%
) ' Modificare venituri totale (V) 0% -1% 0%
3 | Modificare costuri totale (C) 0% 0% +1%

“Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

% in | % inV % in C

Valoarea actualizati netd (VANF/C), in | -2.511.108,94 | -2.511.108,94 -2.511.108,94
lei

VANF/C modificat, lei -2.584.868,09 | -2.546.086,27 | -2.497.438,22
% modificare VAN 2,85 % 1,37 % 0,55 %
Rata de actualizare 5% 5% 5% n

1. Costurile de investitie — cresterea costurilor de investitie cu 1% determina
modificarea VANF/C cu 2,85 %. Conform interpretdrii de mai sus, costurile de
investitie nu reprezinta o variabila critica pentru rentabilitatea financiara a proiectului
de investitii.

2. Veniturile din exploatare — scaderea veniturilor din exploatare cu 1%
determina modificarea VANF/C 1,37 %, fapt ce aratad ca veniturile din exploatare nu
reprezintd o variabila critica pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii.
in acest caz, fondurile de stat si locale alocate (din bugetul Comunei si fonduri
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proprii) sunt esentiale pentru sustenabilitatea proiectului care nu este generator de
venituri si depinde exclusiv de aceste fonduri, aspect care era de asteptat in acest
caz.

3. Cheltuielile din exploatare — cresterea cheltuielilor din exploatare cu 1%
determina modificarea VANF/C 0.55 %. Prin urmare, cheltuielile de exploatare nu pot
fi considerate o variabild criticd pentru rentabilitatea financiard a proiectului de
investitii, deoarece ele sunt acoperite din venituri proprii, care.

Concluzia este ca proiectul are o senzitivitate scazuta la modificarile veniturilor

si cheltuielilor si investitilor.

4.9. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A

RISCURILOR
Pentru o variatie de 1% a fiecarui factor de influentd, s-au obtinut variatiile

corespunzatoare ale VANF/C.

Asa cum se poate observa, prin modificarea variabilelor considerate critice cu
1%, au aratat ca investitia poate fi usor afectata de variatiile individuale ale veniturilor
si cheltuielilor din exploatare. Acest lucru se datoreaza faptului ca bugetul Scolii
depinde exclusiv de fondurile publice alocate de Comuna.

Analiza de senzitivitate si analiza de risc au evidentiat in acest caz integritatea si
stabilitatea modelului de analizd socio-economica.

Investitia este direct dependenta de elementele concrete care concura la
realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi,
finantatori, beneficiari, etc.) si de cadrul economic, juridic, politic si social de
dezvoltare.

In acelasi timp, fiecare proiect se deruleaza in “lumea organizatiei” care
construieste sau achizitioneaza activul (denumit generic investitie), iar aceasta isi
desfisoara activitatea fintr-o economie si intr-un mediu ambiant marcat de
neprevazut. In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitie este
puternic marcata de modificarile imprevizibile — uneori pozitive, dar de cele mai multe
ori negative- ale factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia
specialistilor in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra
rentabilitatii proiectului si au primit denumirea de risc al proiectului.

fn perioada de implementare a proiectului, factorii de risc sunt determinati de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de
executie, parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot afecta sumele
necesare finantarii in aceasta etapa.

Principalele riscuri ce apar sunt:
 riscul de depasire a costurilor, risc ce apare in situatia in care nu s-au

specificat in contractul de executie sau in bugetul investitiei actualiza ale costurilor
sau cheltuieli neprevazute.

« riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o
parte la cresterea nevoii de finantare, iar pe de altd parte la intarzierea intrarii in
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exploatare cu efecte negative asupra respectdrii clauzelor fatd de furnizori si de
clienti.

« riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti
care participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din
incoerenta intre clauzelor diferitelor contracte de executie.

e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza
lucréri in subantrepriza.

e riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se
prevad in contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la
momentul semnarii, beneficiarul fiind nevoit s suporte modificarile de pret.

intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor
astfel de riscuri, putem enumera:

- Transferul riscului citre o parte ce poate prelua gestiunea acestuia, cum ar fi
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din
proiect (outsourcing).

- Diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor,
instruirea personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia
prin formarea de rezerve de costuri sau de timp.

- Selectarea atenta a subcontractorilor folosind informatii din derularea unor
contracte anterioare si negocierea atenta a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE /
PREVENIRE /
) REDUCERE RISCURI
POLITIC - reorientarea politicii interne a - imbunatatirea mediului
Romaniei spre un model legal si institutional in
economic de tip inchis; Romania;
- reorientarea politicii spre un - extinderea
sistem administrativ centralizat. descentralizarii in toate

sectoarele de activitate;
- stabilitatea politica

interna.

PATRIMONIAL - daune directe produse bunurilor | - asigurarea bunurilor
din diverse cauze: incendiu, (utilaje, instalatii,
explozie, cutremur, inundatie, materiale, materii prime)
intemperii atmosferice, furt, pentru riscuri precum
vandalism efc; incendiu, cutremur, furt

- pierderi financiare indirecte din | etc;

intreruperea activitatii (intrerupere | - gasirea unor solutii
cauzata de producerea riscurilor | rapide de inlocuire a
asigurate); bunurilor care au suferit |
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- avarii accidentale la
echipamente si utilaje, precum si
pierderi financiare indirecte,
aferente intreruperii activitatii din
astfel de cauze;

- avarii la lucrarile de constructie,
instalare si punere in functiune.

avarii astfel incat lucrarile
sa poata continua.

FINANCIAR / - riscuri legate de piata financiara
ECONOMIC — fluctuatii ale cursului valutar.

- In cazul cresterii cursului
valutar la euro, iar
finantarea primita sa fie in
lei, acest lucru poate duce
la imposibilitatea
continuarii lucrarilor,
Poate fi evitata prin
incheierea contractelor in
lei cu antreprenorii.
Pentru a face fata
fluctuatiilor frecvente de
pe piata valutaré se pot
incheia contracte pe piata
financiara a derivatelor.

| RELATII ’ - instabilitatea politica
REGIONALE, internationala;
EUROREGIONALE | - accentuarea unor conflicte in
INTERNATIONALE | zona noastra geografica;

- aparitia unor conflicte in
interiorul comunitatii;

- conflicte de interese intre diferite
centre economice din regiune;
- conflicte de interese aparute
ntre diferite nivele decizionale
(local, judetean, national).

- imbunatatirea mediului
legal si institutional in
Romania;

- obtinerea tuturor
aprobarilor pentru
derularea investitiei
nainte de inceperea
lucrarilor.

RISCURI DE - riscurile climaterice sunt legate
MEDIU SI CLIMA | de existenta unor precipitatii
abundente care ar putea intrerupe
lucrarile, cat si existenta unor
temperaturi scazute care ar duce
la inghet si ar Tingreuna
executarea lucrarilor.

- in zonele cu riscuri
naturale se vor autoriza
numai constructiile care
au drept scop limitarea
acestor riscuri, alte
categorii de lucrari pot fi
autorizate doar dupa
eliminarea factorilor
naturali de risc si cu
respectarea prevederilor
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legale in vigoare;

- urmarirea comportarii si
intretinerea lucrarilor de
regularizare si desecare,

precum si a celor de
aparare impotriva
inundatiilor;

- imbunatatirea planurilor
de actiune si interventie in

caz de calamitati naturale. |

Urmatorul tabel reprezintd un rezumat al celor mai importanti indicatori tehnici
si de performanta care arata avantajele de mediu si sociale ale investitiei:

Beneficiu Inaintea implementarii Dupa implementarea
investitiei investitiei
Conformitate cu directivele Nu Da

UE si legislatia romaneasca
in vigoare

Beneficii sociale

Spatii dezvoltate eterogen,
cu aspect discutabil si
scheme functionale
deficitare, amplasate

Cresterea calitatii serviciilor
la nivelul parcului, precum

si cresterea ofertei prin
diversificarea  produselor
| disponibile.

5. SCENARIU/ OPTIUNE TEHNICO-ECONOMICA OPTIM RECOMANDATA

5.1. Comparatia scenariilor

Pentru realizarea lucrarilor care fac obiectul prezentului studiu de fezabilitate s-

au avut in vedere urmatoarele scenarii:
Scenariu 1 — Modul 15mp + terasa 15mp — amplasat direct pe sol, cu structura

din profile PVC armate;

— Modul 100mp + terasa 100mp — fundatie de beton armat, structura

metalica + profile PVC armate.
— Modul 150mp + terasa 150mp — fundatie de beton armat, structura

metalica + profile PVC armate.

Scenariu 2 — Modul 15mp + terasa 15mp — fundatie de beton armat, structura

metalica + fatada cortina autoportanta
— Modul 100mp + terasa 100mp - fundatie de beton armat, structura

beton+metal + fatada cortina autoportanta
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— Modul 150mp + terasa 150mp — fundatie de beton armat, structura
beton+metal + fatada cortina autoportanta

5.2. Selectarea si justificarea scenariului recomandat

Scenariul recomandat este Scenariu 1.
Principalul obiectiv urmarit de investitia propusa este imbunatétirea conditiilor

de viata si de petrecere a timpului liber prin reamenajarea parcului, asigurand astfel
accesul la un spatiu ce respectd normele de sigurantd, cu un aspect placut, dotat cu
echipamente de ultima generatie

Obiectivele specifice ale acestei investitii sunt:

- Imbunatatirea experientei vizitatorilor prin acces la diferite produse (apa si
bauturi ricoritoare, gustari) fara a fi nevoie ca utilizatorii sa paraseasca parcul.

- Cresterea nivelului de ocupare a parcului, in special in afara sezonului de vara

- Generarea de venituri suplimentare prin taxele aferente platite de comercianti.

e) Promovarea comertului local (sprijin pentru afacerile mici, locale).

f) Crearea de puncte sociale prin starnirea interactiunii intre utilizatori.

g) Sporirea sigurantei. Modulele cu personal permanent descurajeaza

comportamentele antisociale.

Conform unui studiu publicat recent de Fundatia Soros, problemele sociale din
Romania sunt stringente si necesitd o abordare imediatd. Aceste probleme sociale
sunt mai frecvente in mediul rural, iar calitatea timpului liber este un factor important.

Spatiile comerciale propuse vor fi amplasate in zone de trafic pietonal ridicat,
dar integrate in peisaj; acces facil din aleile principale si cu adaptare completa pentru
persoanele cu mobilitate redusa.

5.3. Descrierea scenariului optim privind :
a) obtinerea si amenajarea terenului ;

Zona studiata pe care se propune edificarea constructiei se afla in incinta
Parcului Memorial « Constantin Stere » , in comuna Bucov, Jud. Prahova si face

parte din administratia parcului.
b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului ;

- Alimentarea cu energie electrica (pentru toate modulele)

- Alimentarea cu apa potabila (pentru modul TIP B, modul TIP C)

- Canalizarea menajera (pentru modul TIP B, modul TIP C)

- Incalzirea constructiei (pentru toate modulele)

- Pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contractata societatea

de salubrizare care opereaza in aceasta zona.
c) solutia tehnica, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,

tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de
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baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii

tehnico-economici propusi;

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial
(Sc=15mp) si terasa (15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare
si nealimentare (inghetata, bauturi, produse handmade), a 6 ansambluri formate din
modul comercial (Sc=100mp) si terasa in suprafata totala de 100 mp destinate
comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata locului, precum siad
ansambluri formate din modul comercial (Sc=150mp) si terasa in suprafata totala de
150 mp destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata

locului.
Ansamblurile comerciale cu modulele de 15mp nu vor prezenta

compartimentari.
Ansamblurile comerciale cu modulele de 100mp vor prezenta urmatoarea

schema functionala:

Denumire spatiu Suprafata (mp)

1 Spatiu servire 41.20
2 Bucatarie 22.25
3 Depozit 5.15
4 Depozit | ~ 6.50
5 Hol 4.40
6 Vestiar 3.10
7 G.S. 2.50
8 Camera curatenie 1.65
9 Hol - 1.95
10 G.S. femei 2.85
11 G.S. barbati 1.75
TOTAL 93.30

Ansamblurile comerciale cu modulele de 150mp vor prezenta urmatoarea
schema functionala:

Denumire spatiu Suprafata (mp)
| 1 Spatiu servire 69.00
2 Bucatarie 30.80
3 Depozit | 1010
4 Hol 3.50
5 Vestiar 2.30
6 G.S. 2.10
7 - Depozit 10.40
8 Hol . - 3.30
9 Hol 2.70
10 Camera curatenie 1.60
11 G.S. femei 2.50
12 B G.S. barbati 2.50

wn
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Varianta constructiva a investitiei — modul TIP A - 15 mp:
-infrastructura: se amplaseaza direct pe sol
-suprastructura — profile PVC armate.
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Beneficiar - Administratia Parcului Memorial « Constantin Stere »

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP B - 100 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structura metalica si profile PVC armate
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Varianta constructiva a investitiei — modul TIP C - 150 mp:
-infrastructura: fundatii de beton armat
-suprastructura — structura metalica si profile PVC armate
-acoperis — sarpanta structura metalica
-invelitoare — tabla
-inchideri din profile PVC armate (sticla si panel termoizolant)

Constructiile se incadreaza in categoria ,D” de importantd redusa, conform
HGR 766/1997, si in CLASA IV de importanta conform Codului de Proiectare
Seismica P100-1/2013. Amplasamentul este caracterizat de o acceleratie a terenului
pentru proiectare de 0,35 g, 0 perioada de colt de 1,60 sec.

Incarcarea din zapada este specifica zonei cu SOk = 2kN/mp conform -CR-1-
1-3-2012.

Incarcarea din actiunea vantului este specifica zonei cu pref = 0,4 kPa
conform NP-082-04.

Terenul de fundatie este alcatuit din pamanturi necoezive cu pconv=300kPa.

Nu au fost identificate elemente care sa constituie factori de risc natural.

Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul

prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.

Principalii indicatori tehnici-economici ai investitiei
1. Valoarea totald a investitiei (INV): 6.621.296,90 lei farda TVA, din care constructii-
montaj (C+M) : 5.334.600,00 lei, fara TVA.
2. Esalonarea investitiei (INV/C+M), inclusiv TVA
-Anull - 2.403.530,77 lei din care C+M: 1.613.716,50 lei;
- AnulII - 5.608.238,47 lei din care C+M: 4.841.149,50 lei.
- Durata de realizare (luni): 24 luni (6 luni proiectare si 18 luni executia lucrarilor).
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3. Alfi indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupa
caz.
Indicatori calitativi
Din punct de vedere calitativ, proiectul este o masurd pozitiva datorita faptului ca
favorizeaza cresterea calitdtii serviciilor sociale publice, prin cresterea gradului de siguranté a
sindtatii si serviciilor de care vor beneficia categoriile defavorizate, crestere care va fi
obtinuta prin implementarea componentelor propuse in cadrul investitiei.

d) Probe tehnologice si teste

Vor fi efectuate in timpul si dupa finalizarea lucrarilor de executie conform
programului de control al calitatii, verificari si incercari.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii :

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii
exprimata in lei, cu TVA, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj(C+M), in
conformitatea cu devizul general ;

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 6,621,296.90 lei fara TVA, respectiv
8.011,769.25 cu TVA, din care constructii-montaj (C+M): 5,334,600.00 lei, fara TVA si

6,454,866.00 lei cu TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile in vigoare

MODUL TIP A

Nr. Crt. | Denumire incapere Suprafata utila (mp)

1 Modul comercial 12.70
Suprafata utila = 12.70 mp

Suprafata terasa = 15.00 mp

Suprafata construita = 150.00 mp

B MODUL TIP B
Nr. Crt. | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Spatiu servire 41.20
2 Bucatarie 22.25 :
3 Depozit 5.156
4 Depozit 6.50
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5 Hol 4.40
6 Vestiar 3.10
7 G.S. 2.50
8 Camera curatenie 1.65
9 Hol 1.95
10 G.S. femei 2.85
11 G.S. barbati 1.75
Suprafata utila = 93.90 mp
Suprafata terasa = 100.00 mp
Suprafata construita = 100.00 mp

MODUL TIP C
Nr. Crt. Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Spatiu servire 69.00
2 Bucatarie 30.80
3 Depozit 10.10
4 Hol 3.50
5 Vestiar 2.30
6 G.S. 2.10
7 Depozit 10.40
8 Hol 330
9 Hol 2.70
10 Camera curatenie 1.60
11 G.S. femei 2.50
12 G.S. barbati 2.50
Suprafata utila = 140.80 mp
Suprafata terasa = 150.00 mp
Suprafata terasa = 150.00 mp
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Unitate de Valoare Standard/Normativ de

Tip indicator Element vizat s ~ e
masuri propusa referinta

Indicator minimal x?f:rlcial nr. unitati 20 Norme urbanism/local

L‘ﬁ;ﬁﬁ;ﬁ; [luminat public % LED 100% Normativ 17/2011

- - 3 — 70

g‘:}gﬁ;’gz Accesibilitate g::g:;?lf:‘é 100% Normativ NP 051-2012

c) indicatori financiari, social-economici, de impact, de rezultat, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitir ;

Indicatori financiari
Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 6,621,296.90 lei fara TVA,
respectiv 8,011,769.25 cu TVA, din care constructii-montaj (C+M): 5,334,600.00 lei,

fara TVA si 6,454,866.00 lei cu TVA.

Din punct de vedere economic realizarea investitiei poate fi o oportunitate
valoroasa prin urmatoarele aspecte :
- clientela stabila si diversificata — modulele comerciale vor oferi 0 gama variata de
produse , care vor completa functiunile parcului si vor mentine utilizatorii in parc
pentru o perioada mai lunga de timp, ceea ce garanteaza o cerere stabila pentru
serviciile oferite;
- parteneriate si contracte — modulele reprezinta o sursa de venit atat pentru
adiminstratia parcului care va incasa taxe, cat si pentru investitori, si char pentru terti
care pot beneficia de evenimente desfasurate in cadrul amenaijarilor (targuri de
produse traditionale si handmade, expozitii, festivitati) ;
- accesibilitatea la resurse - amplasarea unor spatii cu oferta diversa asigura
satisfacerea unei plaje largi de nevoi ale clientilor.
- valoare educationala si Marketing — executia spatiilor poate fi o oportunitate pentru
organizarea de evenimente de tip targuri de produse traditionale (alimentare si
produse ), expozitii de lucrari. Aceste activitati sunt un vector de educare a
comunitatii, dar si o ocazie de incurajare a micilor afaceri prin vanzarea produseor .

Indicatori socio-economici

e Numar estimat de locuri de munca create direct: 30 (personal comercial +
intretinere);

e Numar de vizitatori anual atrasi: crestere de 15% fata de nivelul actual
Grad de satisfactie al vizitatorilor (masurat prin sondaje): = 80% satisfacuti;

Indicatori de impact

Implementarea investitiei creeaza cel putin doua tipuri de benéficii :

1.directe — sunt beneficiile de care se bucura atat adiministratia parcului cat si
investitorii si comunitate. Inchirierea spatiilor comerciale catre antreprenori
genereaza venituri directe pentru administratia parcului. Prin oferirea de servicii si
produse vizitatorilor, micii intreprinzatori incaseaza venituri, iar vizitatorii au acces
direct la alimentatie si bauturi ( cafenele, terase, standuri cu inghetata, suc, apa) sau
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la diverse servicii (inchiriere biciclete, sau echipament sportiv). Un alt beneficiu direct
este crearea locurilor de munca pentru membrii comunitatii.

2 indirecte — sunt acele beneficii care nu influenteaza direct utilizatorii, insa au
un impact mai larg, prin oportunitatile de dezvoltare economica pe care le creeaza
construirea modulelor sau amenajarea peiagistica, cum ar fi : cresterea calitatii vietii
(locuitorii beneficiaza de un loc de recreere de inalta calitate, ceea ce creste simtul
de apartenenta), interactiunea sociala (investitia, prin oferta de spatii noi reduce
izolarea sociala, favorizeaz interactiunea intre generatii si intdreste coeziunea
sociald). Un alt beneficiu este cel de securitate ; un parc activ si plin de oameni pe tot
parcursul zilei (datorita si prezentei comertului) este un parc mai sigur. Prezenta
constanta a cetatenilor descurajeazé delincventa, vandalismul si activitatile ilegale.
Securitatea se asigura organic, nu doar prin interventia politiei. Nu in ultimul rand,
pentru autorititile locale, un astfel de proiect reusit este un succes major de imagine,
care demonstreaza ca administratia este conectata la nevoile cetatenilor si investeste
in calitatea vietii. Acest lucru poate crea un cerc virtuos de incredere si cooperare

intre cetateni si autoritati.

Venituri total anuale estimate de 371.520 lei.

Nr. Crt. TIP ANSAMBLU Prey Mediu/mp | o 4 junar | Gr2d 9€ OCUPAE | v it anual
lunar (lei) / anual
10 ansambluri formate din
1 modul comercial (Sc=15mp) si 40,00
terasa (15mp) 12.000,00 90,00%| 129.600,00
i te di |
) 6 ansamblurl formate d!n modt{ 12,00
comercial (Sc=100mp) si terasain
suprafata totala de 100 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00!
3 4ansan‘\blun formate d!n modu‘l 12,00
comercial {Sc=150mp) si terasain
suprafata totala de 150 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00
TOTAL 371.520,00

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, eprimata in luni.

Durata totala de realizare a investitiei este de 24 luni calendaristice.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punct de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de

detaliere al propunerilor tehnice

Elaborarea studiului de fezabilitate a fost efectuata respectand urmatoarele acte
legislative :
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1. Legea 242 din 23 iulie 2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008
pentru modificarea si completarea legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului ;
2. Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare ;
3. Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare ;

4. Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea legii 50 din 1991
privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare ;
5. Ordonanta de Urgenta nr.164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea si
completarea Ordonatei de urgenta a guvernului nr.195/2005 privind protectia

mediului ;
6. Legea 184 din 12 aprilie 2001 privind organizarea si exercitarea profesie de

arhitect ;
7. Hotararea nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continut — cadru al
documentatiilor tehnic —economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finatate din fonduri publice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a

analizei financiare si economice :

Sursele de finantare a investitiei pot fi : fonduri proprii, credite bancare, alocatii de
la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contracte de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. URBANISM. ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de

integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-

economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor ;
6.5.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara ;
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul

obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice.
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Implementarea responsabila cu implementarea investitiei este comuna Bucov,

judetul Prahova.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului este de 24 de luni

Durata de executie este de 12 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se

prezinta astfel:

NT. DENUMIRE ANUL |
crt. | ETAPA DE REALIZARE ,
OBIECTICULUI DE 2 € |8 |80l 8| B
~ © o - - -
INVESTITII 3 3% 3% 31373

1. | Lucrari achizitie servicii de
proiectare - intocmire,
avizare SF, DTAC,
PT+CS+DDE, inclusiv
verificarea proiectarii

2. | Activitatea de realizare a
investitiei de baza
(Executie)

Nr. ANUL I

Crt. | DENUMIRE
ETAPA DE REALIZARE A

OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

2. Activitatea de realizare a
investitiei de baza

(Executie)

3. Receptia finala a lucrarilor

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere : etape, metode si resurse

necesare
Se va respecta si actualiza strategia de exproatare/operare si intretinere

peisagistica si a modulelor comerciale in incinta parcului memorial « CONSTANTIN
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STERE » conform documentatiei prezentata de constructor si proiectant dupa
finalizarea lucrarilor.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale —
Nu este cazul.

ON Zll SI RECOM ARI

Executia lucrarii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si e baza
documentatiei tehnic-economice intocmita in faza P.T.+D.E.

In conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este
obligatoriu si eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de

specialitate.
Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea

amplasamentului inainte de inceperea lucrarilor.

In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de
personal calificat si se vor intocmii procese verbale de lucrari ascunse si de receptive
conform programului de control pe santier si la faze determinante, acestea urmand a

fi trasate la Cartea Tehnica a constructiei.

A. PIESE SCRISE

1. Plan de amplasare in zona

2. Plan de situatie

3. Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate,
scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

4. Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice,
cotate, planuri specifice, dupa caz.

DATA A
Intocmit,

Sef Proieet;
Arh. MonicaVasiloae Nowotny




ANALIZA COST BENEFICIU

Denumire Proiect
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CUPRINS

1. Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de

referinta.
2. Analiza optiunilor.
3. Analiza financiara.
4. Analiza economici (obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore).
5. Analizade senzitivitate.

6. Analiza de risc.
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Prin definitie, Analiza Cost - Beneficiu este un instrument analitic, utilizat pentru a estima
(din punct de vedere al beneficiilor si costurilor) impactul socio-economic datorat
implementirii anumitor actiuni si/sau proiecte. Impactul trebuie si fie evaluat in comparatie cu
obiective predeterminate, analiza realizindu-se in mod uzual prin luarea in considerare a tuturor
indivizilor afectati de actiune, in mod direct sau indirect.

fn general, ACB trebuie s stabileasca daci analiza se realizeaza adoptand o perspectiva
locals, regionald, nationald, la nivelul UE sau globald. Nivelul de analiza potrivit trebuie
determinat in relatie cu marimea si scopul proiectului, adicé in relatie cu grupul/zona in care
proiectul are un impact relevant.

Analiza cost-beneficiu are ca scop determinarea rentabilitétii financiare $i economice a
proiectului de investitii, precum si sustenabilitatea sa. Investitiile pot fi productive §i non
productive. In viata reald se poate intampla ca un proiect si fie profitabil din punct de vedere
financiar, dau nu si economic. in acest context proiectul nu ar servi societatii si nu ar trebui
finantat. Pe de altd parte, sunt proiecte care nu sunt profitabile din punct de vedere financiar,
dar profitabile din punct de vedere economic, ceea ce inseamna ca proiectul genereaza beneficii
incrementale la nivelul societatii. Acest tip de proiecte ar trebui sa se bucure de o larga sustinere

si si beneficieze de finantare nerambursabila.

1. IDENTIFICAREA INVESTITIEI 51 DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV

SPECIFICAREA PERIOADEI DE RINTA

Un prim pas in realizarea analizei este acela de identificare a contextului economic §i
social, precum si a nevoii de realizare a acestei investitii publice.

Situatia existenta din Roménia privind calitatea serviciilor publice sociale, privind
spatiile verzi precum si a altor facilitdti de recreere si petrecere a timpului liber, in special in
mediul rural impune in mod clar necesitatea dezvoltarii infrastructurii, dar si a calitatii acestor

serviciilor publice oferite.

La nivel international Organizatia Mondiala a Sanatatii, recomanda o suprafafa de 50
mp de spatiu verde pe cap de locuitor, pentru orice locuitor al planetei. La nivelul Uniunii
Europene media este de cca. 26 mp/ locuitor, iar in Romania media ajunge la 18 mp/locuitor
(potrivit Raportului pentru Sanitatea Mediului in Romania, anul 2020). Potrivit celor mai
recente date publicate de Institutul National de Statistica, in aria municipiilor si oragelor,
suprafata spatiilor verzi (sub formé de parcuri, gradini publice, locuri de joaca pentru copii,
terenuri ale bazelor si amenajrilor sportive) era la sfarsitul anului 2019, la nivel national, de
26.958 ha, cu 53 ha mai mult decét in anul precedent.

Tabel 1X.11 Evolutia suprafetei spatiflor verzi pe locuitor in mediul uyban din Romania

2016 007 a8 2014
4 4 +

An 1 2015

Populatia din
mediul urban 10703051 | 106364108 105 3810 10503470 § 10455302
flocuitoriy

Suprafata spatii ‘ |
verzi imp) 257 750 000 1 166 190 000 169050000 260580000
fndicator
(mp/lac) x5.60

http://statisticiinsse.ro (Nu au fost identificate date pentru anul 2020}

Sursa:
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Din pacate, situatia in zona rurala este de parte de tinta de 26mp / locuitor spatiu verde.

Lipsa unor spatii verzi precum si a altor facilitti de recreere si petrecere a timpului liber,
contribuie la accentuarea discrepantelor privind confortul locuirii dintre mediul rural si mediul
urban, fac neatractiva localitatea si stimuleazi migratia populatiei catre alte zone.

Situatia deficitari la acest capitol prezinté pe termen lung §i un grav impact negativ asupra
starii de sdinatate a populatiei Comunei BUCOV.

Directiile de dezvoltare nu au fost concentrate si catre dezvoltarea elementelor ce
contribuie la satisfacerea nevoilor de agrement si recreere pentru comunitate, cu efecte negative
asupra vitalitatii localitatii. Astfel, se impun o serie de masuri cu scopul de a imbunatatii
calitatea vietii prin amenajarea de spatii care sa incurajeze activitdtile in aer liber, al
reamenajirii, protejarii si gestionarii durabile a spatiilor verzi existente si al cresterii
standardelor de viata a locuitorilor

Astfel s-a constatat necesitatea realizirii investitiei propuse pentru a creste calitatea
serviciilor acordate si diversificarea lor pentru fluxul de vizitatori in crestere, deoarece
municipiul Ploiesti nu dispune de suficiente zone de agrement si 0 mare parte din
populatia acestuia, care doreste sa desfiasoare activitifi sportive si recreative in aer liber,
cauti alternative de petrecere a timpului liber in afara localitatii, respectiv parcul Bucov.

Valoarea totalii estimatii a investitiei este de

Definirea obiectivelor
Principalul obiectiv urmdrit de investitia propusa este imbuniatatirea conditiilor de viata

si de petrecere a timpului liber prin reamenajarea parcului, asigurand astfel accesul la un spatiu
ce respectd normele de sigurantd, cu un aspect placut, dotat cu echipamente de ultima generatie

Obiectivele specifice ale acestei investitii sunt:

- Imbunatitirea experientei vizitatorilor prin acces la diferite produse (apa si bauturi
ricoritoare, gustari) fird a fi nevoie ca utilizatorii sa paraseasca parcul.

- Cresterea nivelului de ocupare a parcului, in special in afara sezonului de vara

- Generarea de venituri suplimentare prin taxele aferente platite de comercianti.

e) Promovarea comertului local (sprijin pentru afacerile mici, locale).

f) Crearea de puncte sociale prin stérnirea interactiunii intre utilizatori.

g) Sporirea sigurantei. Modulele cu personal permanent descurajeazi comportamentele

antisociale.
Conform unui studiu publicat recent de Fundatia Soros, problemele sociale din Romania
sunt stringente si necesitd o abordare imediatd. Aceste probleme sociale sunt mai frecvente in

mediul rural, iar calitatea timpului liber este un factor important.

Peri de referintii: in cazul investitiei prezente, respectiv infrastructura de pregétire
_ Alte Servicii, orizontul de timp de referinti recomandat, conform Ghidului de Implementare
PNDL, respectiv Anexa 2 la Ordinul MDLPL Ordinul MDLD 863/2008, (intre timp abrogatd),
era clar definitd, recomandarea fiind de a se face pe o perioadd de 15 de ani, pentru a arata

impactul acesteia pe termen lung.
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Perioada de referinti pe

sector

Sector Perioada de referinta (ani)
Energie 15-25

Apa si mediu 30

Cai ferate 30

Porturi si aeroporturi 30

Drumuri 25-30
Industrie 10

Alte servicii 15

De asemenea, conform Conform “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
for Cohesion Policy 2014 — 20207, sunt indicate perioadele de referinta pe sector, dupa cum

urmeaza:
European Commission's reference periods by sector

Sector Refer&r:;ers;;edod

Rallways 30

Roads 25-30
Ports and airports 25

Urban transport 25-30
Water supply/sanitation 30

Waste management 25-30
Energy 15-25
Broadbanil 15-20
Research and Innovation 15-25
Business infrastructure 10-15
Other sectors 10-15

Source: ANNEX 1 10 Commission Deleguted Regulation (EU) No 480/2014.
Ghidului CE, care permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al investitiel
este de 15 de ani. Aceasta reprezinti o perioada sugeratd de Ghidul CE, dar dupi caz pot fi

utilizate alte perioade.
in aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru acest proiect este de 15 ani.

2. ANALIZA OPTIUNILOR

Analiza optiunilor se face avand in vedere trei variante:

1.  Varianta cu investitie 0 / Scenariul firi proiect - varianta ,do Nothing"
Aceastd variantd presupune pastrarea situatiei actuale, prin nerealizarea niciunei investitii
si pastrarea situatiei actuale a terenului neutilizat.

2. Varianta / Scenariul I cu investitie

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial (Sc=1 5mp) si terasa
(15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare si nealimentare (inghetata,
bauturi, produse handmade), a 6 ansambluri formate din modul comercial (Sc=100mp) si terasa
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in suprafata totala de 100 mp destinate comercializarii si servirii produselor alimentare
preparate la fata locului, precum si a 4 ansambluri formate din modul comercial (Sc=150mp) si
terasa in suprafata totala de 150 mp destinate comercializarii si servirii produselor alimentare

preparate la fata locului.
Modulele comerciale vor avea iniltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

3. Varianta / Scenariul IT cu investitie

Se propune construirea a 10 ansambluri formate din modul comercial (Sc=15mp) si terasa
(15mp) destinate comercializarii diverselor produse alimentare si nealimentare (inghetata,
bauturi, produse handmade) si a 8 ansambluri formate din modul comercial (Sc=100mp) si
terasa in suprafata totala de 100 mp destinate comercializdrii si servirii produselor alimentare

preparate la fata locului.
Modulele comerciale vor avea iniltimea maxima de 3,00 m respectiv 3.95 m.

X SELECTAREA SCENARIULUI OPTIM
in urma analizelor multicriteriale folosite pentru compararea celor doua scenarii propuse, se
constata un plus de rentabilitate si eficientd pentru scenariul I cu investitie.

3. ANALIZA FINANCIARA

(inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actuala netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Analiza financiard utilizeazi previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a
calcula ratele randamentului, in special rata financiari interna a investitiei (RIRF/C) si valoarea
netd financiara actualizata a investitiei (VANF/C).

Analiza financiara prezinti informatii asupra intrarilor si iesirilor, prefurilor acestora si
structura veniturilor si cheltuielilor de-a lungul intregului orizont de timp.

Analiza financiara presupune calculul urmétorilor indicatori:

Valoarea actualizati neti (VAN) exprima surplusul de capital rezultat la incheierea
duratei de viata a investitiei (inclusiv valoarea reziduald).
VAN se calculeaza dupa formula: VAN=} CF, x 1/(1+k)" + Io

Unde : k - rata de actualizare (costul mediu ponderat al capitalului investit).
n — numir de ani de implementare a investitie.
CF, — fluxul de numerar net.
Ip — valoarea investitiei
Rata interni de rentabilitate (RIR) este rata de actualizare a fluxurilor viitoare pentru
care VAN este egald cu zero. Astfel spus, rata internd de rentabilitate este acea rata de
actualizare pentru care valoarea actualizatd a costurilor este egala cu valoarea actualizatd a
veniturilor, iar profiturile viitoare actualizate sunt zero.
RIR se calculeaza dupa formula:
VAN = 0 echivalent cu YCFy / (1+RIR)" + VR/(1+RIR)" = Io
Unde: n — numir de ani de implementare a investitiei.
CF; — fluxul de numerar net.
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Io — valoarea investitiei.

Raportul cost beneficiu este un indicator complementar al valorii actualizate nete. Acesta
compard valoarea actuala a beneficiilor viitoare cu valoarea actuald a costurilor viitoare,
incluzind valoarea investitiei:

RCB =1+ VAN/Ip

Unde: VAN = valoarea neté actualizata

Io = valoarea investitiei.

Orizontul de timp este calculat in functie de durata de viata utild a proiectului.

fn aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru analiza financiari este de 30
ani.

Nu este indicat a se face previziunea pe durata de functionare mai mari de 30 de ani. in cazul
acestor bunuri. la sfarsitul perioadei previzionate se adauga valoarea reziduala.

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatorii de performanta, cei mai importanti fiind RIRF/C si VANF/C.

Metodologia folositd in analiza financiara este cea a fluxurilor de numerar actualizate.
Aceasta presupune urmdtoarele ipoteze generale:

- se vor lua in calcul numai intrrile si iesirile de numerar (amortizarea, rezervele si alti
indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza).

- rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5% in termeni reali (Conform ghidului
pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii).

- fluxurile de numerar se vor determina in valoarea real (preturi constante — pentru o mai
buni intelegere a analizei).

Avénd in vedere ca beneficiarul este de utilitate publicd, si nu are TVA recuperabil,
fluxurile financiare vor include si suma aferentd TVA.

Valoarea reziduali trebuie luatd intotdeauna in considerare la calcularea ratei interne de
rentabilitate a investitiei. Aceasta reprezintd un flux de intrare, de aceea in tabelul de costuri
este prevazut cu minus. Valoarea reziduala a fost calculati ludndu-se in considerare valoarea
de piata a capitalului fix, ca si cand acesta ar fi vandut la sfarsitul orizontului de timp luat in
considerare. In acest caz, valoarea reziduali la sfarsitul perioadei previzionate de 30 de ani, este
considerati ca fiind aproximativ 65% din capitalul investit.

Analiza financiara va include urmétoarele subcapitole:

Costuri totale de investitie si surse de finantare.

Venituri si cheltuieli din exploatare.

Randamentul financiar asupra investitiei — RIRF/C si VNAF/C.
Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

SOwP

.

A. Costurile totale de investitie si sursel fin re (L
Acestea sunt cuprinse in urmitorul tabel:

COSTURI INVESTITIE (FARA TVA) 6.621.296,90
TVA 1.390.472,35
TOTAL INVESTITIE 8.011.769,25
BUGET LOCAL 8.011.769,25
TOTAL RESURSE 8.011.769,25
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B. Venituri si cheltuieli totale din exploatare

Venituri din exploatare
Asa cum s-a mentionat, acest proiect este finanat din fonduri proprii si este generator de

venituri. Ca atare, veniturile din exploatarea investifiei sunt constituite din inchirierile
modulelor care urmeaza a fi construite.

Cele 10 ansambluri destinate comercializarii diverselor produse alimentare si nealimentare
(inghetata, bauturi, produse handmade), vor fi inchiriate cu un pret mediu de 40 lei/mp lunar,
resspectiv 1200 lei/lunar/ansamblu.

Cele 6 ansambluri destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata
locului, vor fi inchiriate cu un pret mediu de 12 lei/mp luna, respectiv 2400 lei/lunar/ansamblu.
Cele 4 ansambluri destinate comercializarii si servirii produselor alimentare preparate la fata
locului, vor fi inchiriate cu un pref mediu de 12 lei/mp luna, respectiv 3600 lei/lunar.

Preturile de inchiriere pot diferi in functie de perioadd (01.04-30.09 sezon sau 01.10-31.03
extrasezon) si de amplasare (investifia se doreste a fi construitd in zona B a parcului, la nord
de parc), de accea valorile de mai sus vor fi considerate medii. De asemenea se va lua in calcul
un grad de ocupare anual mediu de 90 % pentru Cele 10 ansambluri destinate comercializarii
diverselor produse alimentare si nealimentare §i de 70 % pentru restul (avdnd in vedere
amplasarea in zona B a parcului).

Venituri total anuale estimate de 371.520 let.

Nr. Crt. TIP ANSAMBLU Pret Mediu/mp Venit lunar Grad de ocupare Venit anual
lunar (lei) / anual

10 ansambluri formate din
1 modul comercial (Sc=15mp) si 40,00

terasa (15mp) 12.000,00 90,00%| 129.600,00]
) 6ansan‘1bluri formate din modu.l 12,00

comercial (Sc=100mp) si terasain

suprafata totala de 100 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00|
3 4 ansamblurl formate d!n modl{l 12,00

comercial (Sc=150mp) si terasa in

suprafata totala de 150 mp 14.400,00 70,00%| 120.960,00|

TOTAL 371.520,00

Cheltuieli din exploatare
Cheltuielile din exploatare au fost delimitate dupa urmatoarea structura: cheltuieli cu

resursa umand, cheltuieli cu utilitatile (apd, canal, gaze, curent, salubritate), cheltuieli de
intretinere, reparatii curente, cheltuieli administrative si alte cheltuieli cu bunuri i servicii.

Cheltuieli din exploatare:

Nr. crt. Indicator Valoare (lei/an)
1 Cheltuieli cu resursa umana 0
2 Cheltuieli cu utilitati 35.000
3. Intretinere, reparatii curente 25.000
4 Cheltuieli administrative 5.000
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5. Alte cheltuieli cu bunuri si servicii 32.500

TOTAL CHELTUIELI 97.500

Avand in vedere ci investitia nu va genera locuri de muncd ulterior, cheltuielile cu
personalul se considera ca valoare 0 pe toata perioada de analiza de 15 de ani.

Cheltuielile cu utilititile in 2027 (dupi finalizarea investitiei si darea in folosinta) vor
fi de 35.000 lei (iluminat, apa, canal, salubritate). Vor fi luate in calcul cheltuieli efectuate
strict de Administratia parcului pentru functionarea investitiei (inclusiv perioadele in care
ansamblurile nu sunt inchiriate), nu si cheltuielile cu utilitatile pe timpul inchirierii
efective, care vor fi suportate de chiriasi).

Cheltuielile cu intretinerea, reparatiile curente vor fi in primul an de functionare de 25.000
lei. Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile curente vor riméane constante in primii 10 ani de
exploatare Aceste cheltuieli vor fi mai mici la inceput, deoarece vorbim de investitie noua,
urménd ca din anul 11 de functionare, odatd cu uzura fizicd mai accentuata, aceste cheltuieli sd

creascd la 40.000 lei anual.
Alte cheltuieli cu bunuri si servicii de 32.500 lei vor rimane constante pe toata perioada de

estimare a analizei.

Tabelele continand veniturile si cheltuielile din exploatare sunt prezente pe perioada
de referinti de 15 ani (anul 0 reprezentind perioada de realizare a investitiei — an in care
toate activititile scolare si extrascolare se vor desfasura doar in clidirea veche a scolii).

in conformitate cu recomandarile din “Ghidul pentru analiza cost beneficiu a proiectelor
de investitii * punctual 2.4.5 “Adaptarea la inflatie”, efectul inflatiei sau mai degraba cresterea
general a indicelui preturilor sau oscilatiile prefurilor relative, pot afecta calcularea rentabilitétii
financiare a investitiei. De aceea, utilizarea preturilor curente este recomandata in general.

C. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF §i VANF/C

Asa cum a fost mentionat la ipotezele generale, rata de actualizare este de 5%. Valoarea
netd actualizata indica valoarea actuald, la momentul 0, a implementérii unui proiect ce va
genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli. F ormula de calcul este urmatoarea:

NPV = Y CFy/(1+k)t + VRy/(I+k)t-Io unde
CF, = cash flow-ul generat de proiect in anul ,,t” — diferenta dintre veniturile si cheltuielile
aferente.

VR = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an al analizei.
I, = investitia necesard pentru implementarea proiectului

a) Valoarea actualizatd netd financiard (VANEF/C)

Avantajele indicatorului : este singurul indicator care are o valoare calculabila, relevanta si
corectd metodologic in orice situatie care, invariabil, indica varianta optima din perspectiva
analizei cost beneficiu (evident, calitatea sa este datd de calitatea ipotezelor de lucru si a
proiectiilor financiare utilizate).

Dezavantajele indicatorului: acest indicator nu reflectd in nici un fel problematica
distributiei beneficiilor si costurilor, elementele de calcul sunt dificil de estimat si de asemenea
trebuie evitata contabilizarea dubla a costurilor sau a beneficiilor.

b) Rata internd de rentabilitate financiard RIRF/C

Dezavantajele indicatorului :
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- ignora scara proiectului si, in general, dacd este utilizatd pentru analiza comparativa intre
diferitele scenarii ale unui proiect, tinde si favorizeze financiar proiectele de scara redusa.
- este, in functie de situatie, un indicator incorect sau imposibil de calculat (formula RIR poate
genera rezultate multiple, si in consecinta, inutilizabile daca fluxurile de numerar isi schimba
semnul mai mult decét o singurd datd pe durata perioadei de referinta — ceea ce este perfect
fezabil in cazul proiectului de fata).
 este, in ultima instant, un indicator redundant fata de VANTF, neoferind, nici in cel mai fericit
caz, nici o informatie suplimentara fata de VANF.

in conformitate cu tabelele anexate, valorile celor 3 indicatori sunt:

RIRF/C = 1,29 % (RIRF/C < 5%)
VNAF/C = -2.511.108,94 lei (VNAF/C <0)
B/C = 0.48 (B/IC<1)

Interpretarea valorilor indicatorilor financiar calculati

Asa cum era de agteptat, la un proiect de infrastructura de utilitate publica, rata interna de
rentabilitate este sub rata de actualizare de 5% (pentru lei) si valoarea actualizata neta raportata
la investitie este negativa, ceea ce inseamna ca proiectul nu poate fi realizat fard finantarea
din fonduri publice.

De asemenea, raportul beneficiu — cost este subunitar, aratand faptul ca investitia nu este
rentabild financiar dacd este ficutd numai din fonduri proprii, iar ajutorul financiar a fost
determinat corespunzator si nu sunt transferate catre beneficiarul proiectului fonduri

nejustificate.
Fluxul numerar cumulat, prezinta valori 0 pe fiecare an, ceea ce inseamna ca proiectul este

dependent din punct de vedere financiar de alocarea anuali de la bugetul local.
Concluzie: Este un obiectiv care genereazi venituri, dar investitia are si o contributie
sociali pozitivd neti pentru comunitatea locala si, in consecintii, aceasta merita sa fie

finantati din fonduri publice.

D. Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea trebuie si demonstreze ca proiectul, dupd implementarea investitiei, Isi
poate sustine cheltuielile de exploatare generale. Este important de notat ca, desi RIRF/C este
mai mica decat rata de actualizare de 5% sau VNAF/C este negativé, totusi proiectul nu se poate
afla in deficit de numerar.

Aceasta inseamni practic ci fluxul de numerar net si fluxul de numerar net cumulat este
pozitiv pentru fiecare an de prognoza. Acest lucru reiese din anexa la analiza cost beneficiu.

4. ANALIZA ECONOMICA

(inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economicé: valoarea actuald neta, rata
interni de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Nu este cazul — conform HG 28/2008 analiza economica este obligatorie numai in cazul
investitiilor publice majore (investitie publica majora-investitia publica al carei cost total
depaseste echivalentul a 25 milioane euro pentru investitiile promovate in domeniul protectiei
mediului, sau echivalentul a 50 milioane euro pentru investitiile promovate in alte domenii).
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Avand in vedere ci totusi vorbim despre un obiect de investitie care nu genereaza venituri.
putem insista pe céteva beneficii_economice si sociale pe care investitia noud le aduce —

cresterea calitatii vietii si a spatiului verde pe cap de locuitor.
5. ANALIZA SENZITIVITATII

Analiza de senzitivitate are ca obiect identificarea variabilelor critice care pot afecta
performanta financiara a proiectului. Se va analiza modul in care variatia acestora, in plus sau
in minus (dupa caz), influenteazi indicatorii calculai in cadrul analizei financiare. Un proiect
este sensibil din punct de vedere financiar dac variatia cu 1% (pozitiva sau negativd) a
variabilelor critice afecteaza cu cel putin 1% rata interna a rentabilitatii (RIRF/C) sau cu cel
putin 5% valoarea actualizata netd (VANF/C). fn cazul de fati, cele mai importante variabile

economice sunt:

- valoarea investitiei (I),
- veniturile totale (V),

- costurile totale (C).

1 Modificare valoare investitie (I) +1% 0% 0%
Modificare venituri totale (V) 0% -1% 0%
3 Modificare costuri totale (C) 0% 0% +1%
Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos: -
%in I %inV % in C
Valoarea actualizatd netd (VANF/C), in lei | -2.511.108,94 | -2.511. 108,94 | -2.511.108,94
VANF/C modificat, lei -2.584.868,09 |-2.546.086,27 | -2.497.438,22
% modificare VAN 2,85 % 1,37 % 0,55 %
Rata de actualizare 5% 5% 5%

1. Costurile de investitie — cresterea costurilor de investitie cu 1% determinad modificarea
VANF/C cu 2,85 %. Conform interpretarii de mai sus, costurile de investitie nu reprezintd o
variabili criticd pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii.

2. Veniturile din exploatare — scaderca veniturilor din exploatare cu 1% determind
modificarea VANF/C 1,37 %, fapt ce arata ca veniturile din exploatare nu reprezintd o variabila
critica pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii. In acest caz, fondurile de stat
si locale alocate (din bugetul Comunei i fonduri proprii) sunt esentiale pentru sustenabilitatea
proiectului care nu este generator de venituri si depinde exclusiv de aceste fonduri, aspect care
era de asteptat in acest caz.

3. Cheltuielile din exploatare — cresterea cheltuielilor din exploatare cu 1% determind
modificarea VANF/C 0.55 %. Prin urmare, cheltuielile de exploatare nu pot fi considerate o
variabild critica pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii, deoarece ele sunt
acoperite din venituri proprii, care.

Concluzia este ci proiectul are o senzitivitate scizutd la modificarile veniturilor si

cheltuielilor si investitilor.
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6. ANALIZA
Pentru o variatie de 1% a fiecarui factor de influentd, s-au obtinut variatiile corespunzatoare

ale VANF/C.

Asa cum se poate observa, prin modificarea variabilelor considerate critice cu 1%, au aratat
ci investitia poate fi usor afectata de variatiile individuale ale veniturilor si cheltuielilor din
exploatare. Acest lucru se datoreaza faptului ca bugetul Scolii depinde exclusiv de fondurile

publice alocate de Comuna.
Analiza de senzitivitate si analiza de risc au evidentiat in acest caz integritatea §i stabilitatea

modelului de analizi socio-economica.

Investitia este direct dependenta de elementele concrete care concura la realizarea lui, adica
participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari, etc.) si de
cadrul economic, juridic, politic si social de dezvoltare.

fn acelasi timp, fiecare proiect se deruleaza in “lumea organizatiei” care construieste sau
achizitioneaza activul (denumit generic investitie), iar aceasta isi desfdsoara activitatea intr-o
economie si intr-un mediu ambiant marcat de neprevazut. in mediul economic si de afaceri
actual, orice decizie de investitie este puternic marcatd de modificarile imprevizibile — uneori
pozitive, dar de cele mai multe ori negative- ale factorilor de mediu. Aceste evolutii
imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor
negativ asupra rentabilitétii proiectului si au primit denumirea de risc al proiectului.

In perioada de implementare a proiectului, factorii de risc sunt determinafi de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de execufie,
parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot afecta sumele necesare finantérii in
aceasta etapa.

Principalele riscuri ce apar sunt:

e riscul de depisire a costurilor, risc ce apare in situafia in care nu s-au specificat In
contractul de executie sau in bugetul investitiei actualiza ale costurilor sau cheltuieli

neprevazute.
e riscul de intirziere (depisire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la

cresterea nevoii de finantare, iar pe de alté parte la intarzierea intrarii in exploatare cu efecte
negative asupra respectirii clauzelor fatd de furnizori i de clienti.

e riscul de interfati este generat de intercondifionarea dintre diferiti executanfi care
participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta
intre clauzelor diferitelor contracte de executie.

e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in
subantrepriza.

e riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul
semndrii, beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pre.

intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de
riscuri, putem enumera:

- Transferul riscului citre o parte ce poate prelua gestiunea acestuia, cum ar fi

companiile de asigurari §i firmele specializate in realizarea unor parti din proiect

(outsourcing).
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- Diminuarea riscului prin programarea corespunzitoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia prin formarea de

rezerve de costuri sau de timp.
- Selectarea atenti a subcontractorilor folosind informatii din derularea unor contracte

anterioare §i negocierea atenta a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE /
PREVENIRE /
REDUCERE RISCURI
POLITIC - reorientarea politicii interne a - imbunatitirea mediului
Romaniei spre un model economic de | legal si institutional in
tip inchis; Romania;
- reorientarea politicii spre un sistem | - extinderea descentralizarii
administrativ centralizat. in toate sectoarele de
activitate;
B - stabilitatea politica interna.
PATRIMONIAL - daune directe produse bunurilor din | - asigurarea bunurilor
diverse cauze: incendiu, explozie, (utilaje, instalatii, materiale,
cutremur, inundatie, intemperii materii prime) pentru riscuri
atmosferice, furt, vandalism etc; precum incendiu, cutremur,
- pierderi financiare indirecte din furt etc;
intreruperea activitatii (intrerupere - gasirea unor solutii rapide
cauzati de producerea riscurilor de inlocuire a bunurilor care
asigurate); au suferit avarii astfel incat
- avarii accidentale la echipamente si | lucrarile si poatd continua.
utilaje, precum si pierderi financiare
indirecte, aferente intreruperii
activititii din astfel de cauze;
- avarii la lucrarile de constructie,
instalare si punere in functiune.
FINANCIAR / - riscuri legate de piata financiard — - in cazul cresterii cursului
ECONOMIC fluctuatii ale cursului valutar. valutar la euro, iar finantarea
primita sa fie in lei, acest
lucru poate duce la
imposibilitatea continudrii
lucriarilor; Poate fi evitatd
prin incheierea contractelor
in lei cu antreprenorii.
Pentru a face fafd
fluctuatiilor frecvente de pe
piata valutard se pot incheia
contracte pe piata financiara
a derivatelor.
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RELATII - instabilitatea politica internationald; | - imbunatatirea mediului

REGIONALE, - accentuarea unor conflicte in zona | legal si institutional in
EUROREGIONALE | noastrd geografica; Romania;
INTERNATIONALE | - aparitia unor conflicte in interiorul | - obtinerea tuturor
comunitatii; aprobdrilor pentru derularea
- conflicte de interese intre diferite investitiei inainte de
centre economice din regiune; inceperea lucrarilor.

- conflicte de interese apdrute intre
diferite nivele decizionale (local,
judetean, national).

RISCURIDE _ riscurile climaterice sunt legate de | - in zonele cu riscuri naturale
MEDIU SI CLIMA | existenta unor precipitatii abundente | se vor autoriza numai
care ar putea intrerupe lucrarile, cit si | constructiile care au drept
existenta unor temperaturi sczute | scop limitarea acestor riscuri,
care ar duce la inghet si ar ingreuna | alte categorii de lucréri pot fi
executarea lucrdrilor. autorizate doar dupa
eliminarea factorilor naturali
de risc §i cu respectarea
prevederilor  legale  in
vigoare;

- urmirirea comportarii si
intretinerea  lucrdrilor de
regularizare $i  desecare,
precum si a celor de aparare
impotriva inundatiilor;

- imbunatatirea planurilor de
actiune i interventie in caz
de calamitati naturale.

Sursele de finantare a investitiei
Investitia va fi realizata din fonduri proprii i bugetul local.

Estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei
1. Numir de locuri create in faza de executie : 0 locuri, (Executia va fi externalizata catre
un tert care va asigura si forfa de munca necesara).
2. Numir de locuri de munc noi create dupd implementarea investitiei: 0.

Principalii indicatori tehnici-economici ai investitiei
1. Valoarea totald a investitiei (INV): 6.621.296,90 lei fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M) : 5.334.600,00 lei, fara TVA.
2. Esalonarea investitiei (INV/C+M), inclusiv TVA
-Anull -2.403.530,77 lei din care C+M: 1.613.716,50 lei;
-AnulII - 5.608.238,47 lei din care C+M: 4.841.149,50 lei.
- Durata de realizare (luni): 24 luni (6 luni proiectare si 18 luni executia lucrarilor).
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3. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupa

caz.
Indicatori calitativi
Din punct de vedere calitativ, proiectul este o masura pozitiva datorita faptului ca

favorizeaza cresterea calitatii serviciilor sociale publice, prin cresterea gradului de siguranta a
sanatatii si serviciilor de care vor beneficia categoriile defavorizate, crestere care va fi obtinuta
prin implementarea componentelor propuse in cadrul investitiei.

Avize si Acorduri de principiu
1. Avizul beneficiarului investitiei privind necesitatea si oportunitatea investiiei.
2. Certificatul de urbanism.
3. Avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica gi electrica, gaz metan,
apa-canal, telecomunicatii, etc.).
4. Acordul de mediu.
5. Alte avize si acorduri de principiu specifice.
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Plan de incadrare in zona
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea studiului de fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
. Peisagisticd parc”

Administratia Parcului Memorial “Constantin Stere” Ploiesti reprezintd un
punct de atractie pentru locuitorii Municipiului Ploiesti §i cei din localitdfile
invecinate, fiind vizitat anual de un numir de aproximativ 250 000 de persoane care
sunt in cautarea unui loc de relaxare si de divertisment.

Parcul Memorial ,,Constantin Stere” Ploiesti detine un potential imens de
dezvoltare din punct de vedere economic si turistic. Parcul are o o pozitionare
avantajoasi fiind marginit de DN 1B, drumul national care leaga Municipiul Ploiesti
de Municipiul Buziu. Totodaté parcul dispune de spatii adecvate de agrement (teren
sportiv, locuri de joacd, lac natural in care se poate pescui), teatru de vard in aer
liber, Gridina zoologicd si oferd posibilitatea unor plimbéri de agrement. Toate
aceste obiective integrate in parc constituie un potential real de dezvoltare
economico-sociali in zona mentionat.

Principalul obiectiv urmdrit de investitia Peisagisticdé parc” este
imbunatatirea conditiilor de viata si de petrecere a timpului liber prin reamenajarea
parcului, asigurand astfel accesul la un spafiu ce respectd normele de siguranti, cu un
aspect plicut dotat cu echipamente de ultimd generatie.

Scopul realizarii acestei investitii este ca pe un termen scurt i mediu sd
contribuie la indeplinirea urmitoarelor obiective: dezvoltarea durabila a localitatii,
imbundtatirea calitdtii mediului inconjurdtor, sciderea gradului de poluare a aerului,
reducerea volumului de praf, cresterea calitdtii vietii si bundstdrii locuitorilor,
incurajarea activititilor in aer liber, imbunitagirea accesibilitatii si mobilitatii
populatiei, bunurilor si serviciilor, care va stimula o dezvoltare economicd durabild,
adoptarea de solutii care si permitd accesibilitatea in zona si pentru persoane de
dizabilitati, valorificarea potentialului identificat in zona, cresterea gradului de

satisfactic a cetatenilor si a increderii acestora in administrafia publica locala.

Avand in vedere raportul de specialitate al Administragiei Parcului Memorial
_Constantin Stere” Ploiesti in conformitate cu prevederile art. 44 din Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, propun spre aprobare indicatorii
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie ,,Peisagisticd parc”.

Primar

Politeanu% Laurentiu
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